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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNITA’ MONTANA VALLE PO, BRONDA, INFERNOTTO, VAR AITA

COMUNE DI BROSSASCO

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

a seguito della Variante Parziale n. 10
ai sensi dell'art. 17 c. 7 della L.R. 05/12/1977 B6 e s.m.i.
PROGETTO DEFINITIVO

NORME DI ATTUAZIONE, CONTENENTI LE DEFINIZIONI E LE PRESCRIZIONI
GENERALI E PARTICOLARI RELATIVE ALLE CLASSI DI DESTNAZIONE D’'USO, Al
TIPI DI INTERVENTO, Al MODI DI ATTUAZIONE PER LA GESTIONE DEL P.R.G.C.



Art. 1 Oggetto delle normative

1- Le presenti norme, costituenti parte integraateP.R.G.C., con specifico
riferimento alle allegate Tavole di Piano, defimiso per le singole aree suscettibili di
trasformazione urbanistica ed edilizia e per glifieidesistenti ed in progetto, le
specifiche destinazioni ammesse per la loro usitiane, oltreché i tipi di intervento
previsti, con i relativi parametri e le modalita atuazione, secondo le disposizioni
delle Leggi Statali e Regionali in vigore.

In relazione all’entrata in vigore di parte dele8to unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizidi’cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n°
380, in caso di difformita tra le definizioni diical presente apparato normativo e il
menzionato T.U., si ricorda che le disposizionigdiest'ultimo sono comunque da
considerare prevalenti a norma dell’'art. 3 del nsede, che testualmente recita: “Le
definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disgioni degli strumenti urbanistici

generali e dei regolamenti edilizi”.

Art. 2 Finalita, contenuti, arco temporale di previsione ed
efficacia del P.R.G.C.

1- La 2" Variante al P.R.G.C. del Comune di Breseaedatto in conformita alle
specifiche indicazioni della L.R. 56/77 e delle segsive modifiche ed integrazioni,
tende al conseguimento delle finalita previste 'aditolo 11, mediante i contenuti
normativi e prescrittivi richiesti dall’articolo 18ella citata Legge Regionale 56/77 e

s.m.i..

2- Il P.R.G.C. é sottoposto a revisione periodigai 10 (dieci) anni e comunque,

in occasione della revisione del Piano Territorialesensi dell’art. 17 della L.R. 56/77.



3- Ai sensi dellart 2 del D.P.R. n° 380 del 06201 la disciplina urbanistica
dell'intero territorio del Comune di Brossasa@d regolata dalle norme e dalle
prescrizioni contenute negli elaborati costitueni Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.) per cui ogni attivita compdeaimasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale, o comunque atfivsubordinata al conseguimento di

Permesso di Costruire, deve essere compatibiléegoresenti norme e prescrizioni.

4 - A tal fine, per attivita di trasformazione artistica ed edilizia e da intendersi
'esecuzione di opere edilizie, il mutamento deléstinazioni d’uso e di aree ed edifici,
I'utilizzazione delle risorse naturali e I'alteramie delle caratteristiche del luogo, salvo
le modifiche delle colture agricole in atto.

5- Ai sensi dell’art.18 della L.R. n° 56/77, norm@rescrizioni hanno efficacia nei

confronti di chiunque, soggetto pubblico o privgimoprietario od utente di immobile.

6 - Dalla data di adozione del progetto definitel P.R.G.C., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuamosi applicano le relative misure di
salvaguardia di cui all’art. 58 della L.R. 56/1977.

7 - Per gli interventi di cui all’art. 3 del D.P.R? 380 del 06.06.2001 vale quanto
stabilito dall’art. 85 della Legge Regionale n°B&/

Art. 3 Strumenti urbanistici ed amministrativi per l'attuazione
del Piano Regolatore Generale Comunale

1- II Piano Regolatore Generale Comunale vienea#tit in tutte le aree, ad
esclusione di quelle di nuovo impianto con:
a. intervento diretto mediante semplice conseguiméel permesso di costruire;

b. denuncia di inizio attivita (D.l.A.).



2- Per le aree di nuovo impianto il Permesso dit@ae e/o la D.l.A. dovranno

essere preceduti da:

a. convenzione (E.C.O.) ai sensi dell’art. 49, comnuebla L.R. 56/77 e s.m.i.,nel
quale le proprieta circoscritte dal perimetro saslabligate in solido alle
dismissioni delle aree relative alle infrastruttarspese inerenti;

b. Strumento Urbanistico Esecutivo.

Gli strumenti urbanistici amministrativi ed eseegutiel P.R.G.C. sono quelli
espressamente elencati all’art. 32 punto 3 defa b6/77.
Si precisa che sugli immobili esistenti compredi perimetro del S.U.E. e/o
E.CO. individuati in cartografia, sino allapprovaze del S.U.E. e
sottoscrizione della convenzione saranno consesttusivamente interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria

- restauri e consolidamenti conservativi

- ristrutturazioni

- ampliamenti massimo del 20% della superficie utile

esistente residenziale

Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.O.,dree residenziali o produttive
artigianali potranno essere attuati in sub-compautiche siano presenti le
infrastrutture a distanza tale da consentire gli dlacciamenti, cosi come
prevista all’'ultimo comma dell’art. 5 delle vigenti N.T.A.
Ogni comparto del P.E.C. sara autonomo e verra autzzato come singolo
P.E.C.
Il Consiglio Comunale prendera in considerazione lamuova perimetrazione
del comparto di P.E.C. e lo accogliera autorizzando ai sensi del comma
che segue.
Sara previsto un unico accesso a servizio di tutticomparti che si verranno
a formare se questo non interferira con la viabilid sovracomunale e non
sara ritenuto, in sede di approvazione del compartstesso, di pericolo alla

viabilita gia esistente.



3- Le porzioni di territorio da assoggettare gltaventiva formazione di strumenti
esecutivi sono delimitate cartograficamente dal.@.8. oppure definite secondo le

prescrizioni di cui al 2° comma art. 32 L.R.56/73.®@.1i.

Art. 4 Interventi soggetti ai provvedimenti autorizzativi

1- A norma dell'articolo 2 comma 4 del D.P.R. n803del 06.06.2001, gli
interventi di trasformazione urbanistiche ed edilidel territorio sono subordinati ai
provvedimenti autorizzativi contemplati dalla notiva nazionale e regionale di
settore.

Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvedimenti autorizzativi

1- Fatti salvi i casi gratuiti previsti dall’artall’art. 17 del D.P.R. n° 380 del
06.06.2001 i titoli autorizzativi sono subordinatia corresponsione di un contributo

precisato dalle leggi e regolamenti in vigore.

2 - In ogni caso il contributo da versare in cqreitivo monetario per le opere di
urbanizzazione primaria, non pud comunque essédadre al costo reale delle opere
necessarie per allacciare il nuovo intervento dibfiai servizi o per le opere di cui
all'art. 16 del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001, e ms8ere ridotto in proporzione alle
opere che il richiedente il permesso di costruirnpegna ad eseguire direttamente.

3- Le opere di urbanizzazione eseguite direttaendat richiedenti il permesso di
costruire sono gratuitamente cedute al Comune algEnrichiesta e non danno titolo

ad indennizzi, riconoscimenti o prelazioni di aldipo.



4 - L’automatica corresponsione del contributo di @ primo comma non

comporta 'immediata realizzazione delle urbaninzaiz

5- Ai fini dell'applicazione del comma precedendedefiniscono aree urbanizzate
guelle dotate almeno delle opere descritte nelgbiptdell’articolo 91 quinquies della
L.R. 56/77 e cioé:
» idoneo sistema viario, pedonale, veicolare;
* idonea rete di distribuzione idrica;
* idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;
» idonea rete ed impianti di distribuzione dell’enarglettrica e della pubblica
illuminazione.

Sono aree urbanizzate quelle che hanno accesstiodal sistema viario, i

relativi edifici sono allacciabili agli impianti e$enti od in progetto, e non distano dalle

reti, esistenti od in progetto, piu di m. 100 (@@ntnisurati dal confine piu vicino.

Art. 6 Parametri urbanistici

| parametri urbanistici risultano essere quellneli nel Regolamento Edilizio
adottato ed approvato dal Consiglio Comunale comvy@dimento n° 1 del 23/01/2001
e n° 15 del 04/07/2001 ai sensi della L.R. n° 100807/1999 e che sono in vigore a
tutti gli effetti con 'adozione della delibera delC. n° 2 del 24.09.2004.

A tal uopo si dichiara che le seguenti definiziaaultano essere gli articoli del
Regolamento Edilizio:

ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) Art. 13 (R.E.)

ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) Art. 14 (R.E.)

NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) Art 15 (R.E.)



DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIOD. CONFINE
(Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRABADS)

Art 16 (R.E.)
SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) Art. 17 (R.E.)
SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) Art. 18 (R.E.)
SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) Art. 19 (R.E.)
VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) Art. 20 (R.E.)
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) Art. 21 (R.E.)
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) Art. 22 (R.E.)
RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) Art. 23 (R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) Art. 24 (R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) Art. 25 (R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) Art. 26 (R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (lt) Art. 27 (R.E.)

In caso di difformita tra le definizioni riportatella presente normativa e quelle
contenute nel Regolamento Edilizio approvato, lgpdsizioni di quest'ultimo sono

comunque da considerare prevalenti.



Art. 7 Tipi di intervento sul patrimonio edilizio esistente

1- Richiamata la Circolare del Presidente dellR.Gi. 5/SG/URB/ del 27 aprile
1984 “Definizioni dei tipi di intervento”, pubblita sul B.U.R. n. 19 del 09/05/84 la
guale fa fede per ogni eventualita, naturalmenteldda priorita alla disposizione di
cui art. 3, c. 1 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380pii di intervento sono i seguenti:
manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione

-~ ® a0 T p

ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

= @

demolizione senza ricostruzione

mutamento di destinazione d’'uso

l. pertinenze
m. strutture per ricovero e manovra dei veicoli
n. definizione di vano scala (art. 18 del R.E.)

0. definizione della quota zero

A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano lpeoe di riparazione, rinnovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e qeeliecessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Si definiscono di manutenzione straordinariadere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttudagli edifici, nonché per realizzare od
integrare i servizi igienico-sanitari e gli impiatecnologici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immohilia non comportino modifiche delle

destinazioni d'uso.



C. Interventi di restauro e risanamento consenativ

1- Sono interventi volti a conservare l'organiseilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoestso, né consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento|jfiristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eleanti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio.
Restano ferme le disposizioni di cui al comma 4akel 29 D.Lgs. 24/03/06 n° 156 che
recita:”...per restauro si intende l'intervento diretto sul leeattraverso un complesso
di operazioni finalizzate all’integrita materialelel recupero del bene medesimo, alla
protezione ed alla trasmissione dei suoi valoriterdli. Nel caso di beni immobili
situati nelle zone dichiarate a rischio sismico lbiase alla normativa vigente, il

restauro comprende l'intervento di miglioramentougiurale”.

D Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisiga edilizio in tutto od in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddmnipristino o la sostituzione di
alcuni elementi costruttivi dell' edificio, I'elimazione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione, ricostruzione costissa volumetria e sagoma di quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni reares per 'adeguamento alla normativa
antisismica.

Nelle aree di centro storico o zone A linterverdo demolizione e ricostruzione
consentito dal comma precedente trova applicazioegclusivamente ove

cartograficamente individuato.

E Interventi di nuova costruzione
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1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddiz urbanistica del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle letteregedenti. Sono comunqgue da considerarsi
tali:

e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori terma interrati, ovvero
lampliamento di quelli esistenti allesterno delsagoma esistente,
fermo restando, per gli interventi pertinenzialyaqto previsto alla
lettera e.6;

e.2 gl interventi di urbanizzazione primaria e m®taria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;

e.3 la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi,
che comporti la trasformazione in via permanentgudio inedificato;

e.4 l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

e.5 l'installazione di manufatti leggeri, anchefpbdbricati, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, cad®limmbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawproppure come
depositi, magazzini e simili, e che non siano tieesoddisfare esigenze
meramente temporanee;

e.6 gli interventi pertinenziali che le norme tetw degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e aégw ambientale e
paesaggistico delle aree, qualifichino come intativedi nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzaziaheun volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

e.7 la realizzazione di depositi di merci o di male la realizzazione di
impianti per attivita produttive all'aperto ove cpartino I'esecuzione di

lavori cui consegna la trasformazione permaneritsud®o inedificato.

F Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso, mediante un insieme sistematico nderventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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G Riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di
recente costruzione i cui elementi compositivi sestranei al contesto ambientale in

Cui si trova.

2. Sono ammesse quindi operazioni edilizie di uttirazione e modifica dei
prospetti finalizzate ad una riabilitazione formate tipologica adeguata alle
caratteristiche dei fabbricati che compongono ihtesto ambientale principalmente

sotto I'aspetto storico-documentario e qualitativer gli elementi costruttivi e dei

materiali.
H. Demolizione senza ricostruzione
1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudBconsistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi peritdrastrutture, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionasente in modo irreversibile il

solo abbattimento dell’edificio, manufatto o peetiza individuata.

| Mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immofgliee o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urb@osedilizia la cui attuazione, a
norma dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08.07.19&®@mnporta la richiesta del permesso di
costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'sisattui con I'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta di permesso di costruire pemutamento di destinazione d'uso

deve essere presentata congiuntamente alla dometatava al tipo di intervento

edilizio.
L Pertinenze
1- Sono le opere costituenti al catasto serviziommlementare e sono

funzionalmente connesse e di servizio esclusivituse, all’edificio principale ed alle
unita immobiliari di cui e costituito, non compori aggravio sulle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria elencatertalls L.R. 56/77 e qualifichino
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'inserimento ambientale e paesaggistico. Il voludedle pertinenze non dovra essere
superiore al 20% (venti percento) del volume ddifieio principale.

Sono considerate pertinenze cantine, i locali ad cantina di pertinenza
all'unita residenziale principale, se sono ammessirrati, seminterrati e/o fuori terra
con le seguenti caratteristiche e limitazioni:

a — nel caso di locali totalmente interrati, nomamreranno al computo del
volume per le verifiche degli indici di utilizzazie edilizia.

b — nel caso di locali parzialmente interrati, momcorreranno alla formazione
del volume per le verifiche degli indici, se la pione fuori terra emerge di
non piu di cm 50 dalla quota zero, cosi come staballa successiva

precisazione.

¢ — nel caso di locali parzialmente o totalmentaifterra, essi concorreranno
a tutti gli effetti alla verifica degli indici ditilizzazione edilizia di zona.

d — Non dovranno disporre di impianti di riscaldamaeper essere definiti
“locali ad uso cantina”.

A chiarimento ed a interpretazione di quanto sopsa precisato che le
autorimesse, sia interrate che fuori terra, nontitcescono “pertinenza”. Le
autorimesse seguiranno le prescrizioni dell’art.c12 lett. e) del R.E. in vigore, per
guanto attiene alla verifica della S.U.L.

M. Strutture per ricovero e manovra dei veicoli

1- Le autorimesse, sia interrate che fuori terom oostituiscono “pertinenza”. Le
autorimesse seguiranno le prescrizioni dell’art.c1 lett. ) del R.E. in vigore, per

guanto attiene alla verifica della S.U.L.

2 — Gli spazi compresi nel corpo principale delbiatato o quelli coperti ad esso
esterni adibiti al ricovero e alla manovra dei wéicper uso esclusivo dei residenti,
seguiranno le prescrizioni dell'art. 18, commae?idra e del Regolamento Edilizio in

vigore, per quanto attiene alla verifica della &.¢on i seguenti limiti:
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a. Per le autorimesse poste in locali interrati etboali seminterrati il cui solaio
di copertura non emerga di piu di cm 50 oltre latguzero, il volume degli
stessi non concorrera alla verifica degli indicddnsita edilizia.

Su un lato € ammessa la formazione della rampanaégie®/o carrabile per
l'accesso.

b. Le autorimesse da edificarsi fuori terra sarannmasse fino ad un massimo di
m? 30 di S.U.L. per ogni unita abitativa di edificiaifamiliare.

c. Le autorimesse da edificarsi fuori terra sarannmasse fino ad un massimo di
m? 25 di S.U.L. per ogni unita abitativa di edifici & trifamiliari e/o case a

schiera.

3 — Le autorimesse da edificarsi fuori terra, ¢ostiti corpo di fabbricato autonomo o
realizzate in aderenza al fabbricato principaleyraiono avere altezza massima di m
2,50 esterno all'imposta perimetrale del tetto.

Se il tetto verra eseguito a falde, non potra sangela pendenza del 40% con
un’altezza massima all’estradosso della linea thoadi m 4,00.

Il riferimento della quota inferiore sara la quataro, cosi come descritto in
precedenza.

Debbono rispettare la distanza dai confini di pietaranche se emergenti di soli
cm 50.

Potranno essere realizzate sul confine di propgatdora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi a mezzo di atto di asseragstrato e trascritto nel rispetto
delle distanze tra i fabbricati (D.M. 1444/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradendecblimiti di Legge del
P.R.G.C.

Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dppeta di terzi.

La distanza minima dall’edificio principale non poessere inferiore a m 3,00;
se in difetto, si dovra costruire in aderenza.

Sono computate al fine del conteggio della supertioperta.

4— Le autorimesse poste in locali interrati esteahisedime del corpo principale

dell’edificio non concorrono alla verifica dellestihinze dai confini o dai fabbricati.
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La costruzione di tali manufatti non € comunquerssa nelle fasce di rispetto

stradale.
N. Definizione di vano scala (art. 18 del R.E.)
1- Negli interventi edilizi residenziali ed in dsiasi area del P.R.G.C. il volume

del vano scala non concorrera al conteggio peetdica degli indici di zona solo e nei

limiti limitatamente a quanto in appresso precisato

2 - Per vano scala deve intendersi la superficlla dampa scala e pianerottolo

relativo, il tutto proiettato sul piano orizzontgler la determinazione della S.U.L.

3- Il volume residenziale del vano scala risulferanato applicando alla superficie

orizzontale come sopra definita, I'altezza del pignesente la rampa scala.
4 - Il volume cosi ricavato non concorrera al cggte per la verifica della

cubatura ammissibile del lotto cosi come stabiliall’art. 18 del Regolamento
Edilizio.”

O. Definizione della quota zero

1 - Si definisce quota zero, la quota del puntoimddpavimentazione dello spazio
pubblico (strade o piazze) tangente ed a servigblatto o dei lotti edificandi
incrementata di un dislivello pari a cm 10 ogni €60 (10%) in rapporto alla distanza
del fabbricato in edificazione con il confine daliéa pubblica o della strada interna ai

S.U.E. 0 E.C.O. di pertinenza per I'accesso ablott

2 — In presenza di aree o strade pubbliche posioad una quota superiore alla
guota media del lotto edificando la quota di rifeento per ['applicazione

dellincremento di cui al comma 1 sara la quota imee! lotto ante-intervento.
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3 -La pavimentazione delle strade interne ai S.U.EE.C.O. dovra mantenere e
seguire la livelletta di quota di campagna anterirgnto.

4- Se la livelletta della strada interna al S.U-EE.C.O. supera il 3%, l'incremento
di dislivello da applicare per determinare la qunéeao sara del 15% in rapporto alla
distanza del fabbricato in edificazione dalla stratterna al SUE o ECO di pertinenza

per I'accesso al lotto.

Art. 8 Definizioni: opere di urbanizzazione ed edizie

1- Per opere di urbanizzazione devono intendarsllg riportate all'art. 51 della
L.R. 56/77 e s.m..i.

2- Per cortina edilizia deve intendersi la seqaeinzallineamento di almeno tre

edifici contigui.

3- Per edificio residenziale deve intendersi ubhbfecato ad uso esclusivo di

persone che vi risiedono

4 - Per edificio unifamiliare deve intendersi I'@@ione oggettivamente idonea ad

essere fruibile da una sola famiglia valutandalilricato nella sua interezza.

5- Per edificio plurifamiliare devono intendersiei fabbricati che contengono piu
unita immobiliari abitative autonome con un uni@resso esterno valutato nella sue

interezza.

6 - Per edificio a schiera deve intendersi quebfedato risultante da un insieme di
unitd immobiliari abitative affiancate orizzontalnte, divise da un muro e autonome
per quanto riguarda gli accessi esterni.
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7 - Per unitd immobiliare deve intendersi I'edifiod parte di edificio, che nello
stato in cui si trova € di per se stesso utileterlaaprodurre un reddito proprio.

Art. 9 Capacita Insediativa Residenziale

1- Ai fini del dimensionamento per la determinamodel numero delle persone
insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente :
- Volume dei fabbricati misti $1.20 per ogni persona.

- Volume fabbricati esclusivamente residenziaft 180 per ogni persona.

Art. 10 Incidenza delle opere di urbanizzazione

1- Per eventuali scomputi di importi relativi ageoe di urbanizzazione primaria,
forfetariamente valutabili, anche in presenza di.5., si stabiliscono le seguenti
incidenze dei relativi costi:

- per strade 32%
- per illuminazione pubblica 12%
- allacciamenti vari 6%

- sistemazione spazi 5%
- fognature 26%

- acquedotto 9%

- tubazione acque bianche _ 10%

100%
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Art. 11 Caratteristiche tipologiche e costruttive relle nuove
edificazioni

1- Ferme restando le disposizioni di cui all'atiic32 del Regolamento Edilizio
vigente, su tutto il territorio comunale le nuaastruzioni o ricostruzioni totali sia per
residenza che per impianti produttivi, dovrannoeessealizzate nel pieno rispetto
tipologico ed estetico tradizionale caratteristien luoghi.

2- | tetti saranno realizzati in legno ricoperé thanto in pietre o lose locali o
tegole nei colori similari.
Su tutto il territorio comunale le coperture dowra essere realizzate a falde

inclinate la cui pendenza non dovra superare il .40%

3- Esulano dal tassativo rispetto delle presanizémpra riportate, edifici produttivi
industriali; artigianali ed agricoli situati in zanpropria, nonchde attrezzature
pubbliche, le attrezzature e gli impianti tecnotogcabine trasformazione, centraline
telefoniche, ecc.) e gli impianti di distribuziongarburanti, locali interrati che
comunque non interferiscono visivamente con ar@eitkedi pregio paesaggistico o di
interesse storico ed ambientale.

4 - Per le strutture ed attrezzature di cui al puditle coperture potranno essere
realizzate ove occorra, anche con tetti orizzordatomunque inclinati ricoperti da
laminati.

5- Esulano dalle prescrizioni di cui alle preséwrme Tecniche di Attuazione, le
tombe di famiglia, i monumenti funerari o comungp@nufatti eseguiti all'interno della
recinzione del cimitero in quanto disciplinati d&dge e Regolamento di Polizia
Cimiteriale.

6 - Su tutto il territorio Comunale ed in tuttezZene del P.R.G.C. saranno ammessi
interventi di costruzione di locali interrati adousantine o magazzini, ecc., salvo

disposizioni dettate da vincoli geomorfologici.
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Gli stessi non concorreranno al conteggio dei wola dalla superficie ne' alle
distanze dei confini o dai fabbricati, fatte sahaturalmente le norme di sicurezza ed

antinquinamento che l'uso del locale stesso pu@odare.

7 - In tutte le aree residenziali A, B, C i voluni edifici produttivi (artigianali,
agricoli zootecnici) esistenti non concorrono ahteggio del volume residenziale per
cui per eventuali recuperi concorrera solamentufgerficie coperta ed occupata dagli

stessi sulla quale si applichera 'indice volunestriondiario di zona.

8 - Su tutto il territorio comunale ai sensi L.R.Sdel 29 aprile 2003, tutti i volumi
chiusi da piu lati e relativi a fabbricati civilex-artigianali o ex-rurali, verranno
considerati cubatura a tutti gli effetti ed e pettaammessa la loro trasformazione a
destinazione residenziale sempreché sussistaguiisit igienico-sanitari fatte salve le
disposizioni delle singole zone. Sono tassatesam esclusi dal recupero le strutture

isolate: capannoni agricoli, artigianali e zootecni

Art. 12 Applicazione deqli indici, asservimento aledificazione ed
incremento una-tantum

1- Applicazione degli indici

Negli interventi di trasformazione urbanistica elilizia, devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametti cui ai precedenti articoli e quantificati
negli allegati quadri sinottici e/o nelle tavoleRIR.G.C. ove indicati.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad umiterminata superficie (Sf o
St) esclude ogni richiesta successiva di altri gssna costruire. Pertanto, una volta
usufruita tale possibilita, si intende preclusdilizzazione di detti indici, sia fondiario
che territoriale, per tutta la durata di validiegl &.R.G.C, salvo incremento degli indici
edificatori alla specifica zona omogenea.

Per superfici parzialmente edificate si dovranmeete in debito conto le volumetrie

e le superfici gia presenti nell'applicare gli ioddi zona ed eventuali frazionamenti di
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terreni parzialmente liberi avvenuti post-adoziodel preliminare del P.R.G.C.,

dovranno tenere conto del calcolo volumetrico psteste edificato al fine di garantire

il rispetto degli indici di zona sul residuo teori.

Ai fini della determinazione delle quantita ed#isli, gli indici sono applicati

come seqgue:

Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivo iro presenza di

Convenzione ai sensi dell’art. 49 comma 5 della.l5B/77, solo per le aree
residenziali, la capacita edificatoria, in termualumetrici, € data dal prodotto
degli indici territoriali per la superficie territale.

Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivo iro presenza di

Convenzione ai sensi dell'art. 49, comma 5 dell®.L56/77, per le aree
produttive artigianali ed industriali, la capacigificatoria, in termini di

superficie coperta, € data dal prodotto dell'indioadiario per la superficie
fondiaria.

Con intervento diretto di permesso di costruiredpacita edificatoria in termini
volumetrici per nuove costruzioni, ampliamenti, igaioni di destinazione
d'uso, in aree di completamento e di nuovo impianéo destinazione
residenziale terziaria, € data dal prodotto delite fondiario per la superficie
fondiaria oggetto dell’intervento;

Gli interventi di ampliamenti volumetrici e/o di [gerfici, concessi una tantum
su fabbricati esistenti per adeguamenti igienigifahzionali, fatte salve diverse
disposizioni fissate nelle seguenti norme, gli méati sono disciplinati

unicamente da percentuali di incremento edilizio.

Gli interventi di restauro, risanamento o ristredizione sono disciplinati
unicamente dalle norme relative agli interventssie

Gli interventi in aree destinate ad attivita agiecte quantita edificabili, ivi

compresa la modifica di destinazione d'uso perdersza al servizio delle
attivita agricole, sono date dal prodotto degliiegndli densita fondiaria per la

superficie fondiaria di riferimento (art. 25 L.R/38).

Asservimento all’edificazione
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Il trasferimento di cubatura fra lotti, anche noantermini, ma comunque
appartenenti alla stessa area normativa omogenaangesso con apposito vincolo
registrato e trascritto, nel quale risulti chedu# aree la cui cubatura € stata utilizzata a
fini edificatori sono destinate e vincolate a * remdificandi”.

3- Incremento una-tantum

Gli incrementi una tantum della volumetria residaleze delle superfici coperte
per edifici produttivi, ove consentito dalla presemormativa, sono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all'atel'ddozione del progetto preliminare di
P.R.G.C. e per quelle destinazioni accertabili la t@ata, esclusi naturalmente gli

allevamenti situati in area residenziale.

Art. 13 Classificazione delle aree omogenee

1- Ai fini dellammissibilita degli interventi ditrasformazione urbanistica ed
edilizia, il territorio comunale & suddiviso, infaiimento alla destinazione d'uso
prevalente, nelle seguenti classi di aree e saiscl
a. Aree destinate ad attrezzature e servizi soci8li-disposizioni generali art. 21
L.R. 56/77:

a.l  aree per l'istruzione - Sl

a.2 aree per attrezzature di interesse comufe - S

a.3  aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp&Vv

a.4  aree per spazi pubblici a parcheggio - SP

a.5 aree per attivita produttive artigiani ed isttiali — SZ.

b. Aree destinate ad usi residenziali A, B, C, CN,:
b.1  aree diinteresse ambientale di recupero istiamed edilizio (Area A)
b.2 aree di capacita insediativa esaurita re¢/AB)
b.3 aree di completamento e di sostituzione (Arge C

b.4  aree di nuovo impianto (Aree CN)
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Aree destinate ad impianti produttivi D, DN, Ci, IE

c.l aree di impianto esistente confermato (Aree D)
c.2 aree di nuovo impianto (Aree DN)
c.3 aree centrale idroelettrica (Aree Ci)
c.4  aree diimpianti estrattivi e di cava (Area IE)

Aree agricole E, ES:
d.1 aree destinate all’attivita agricola (AEBa

d.2  aree agricole di salvaguardia (Aree ES)

Aree con vincolo idrogeologico:

e.l aree con vincolo idrogeologico (Area EVI)

Immobili vincolati:
f.1 edifici individuati ai sensi del D.Lgs. 156 d&4/03/2006 (in cartografia

con apposita simbologia)

Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:
g.1 viabilita veicolare esistente

g.2  viabilitd veicolare di nuovo impianto

Aree di rispetto:

h.1 aree di rispetto dalla viabilita

h.2 aree di rispetto dal cimitero

h.3 aree di rispetto dalle sorgenti e dei pozaatjua ad uso umano
h.4  aree di rispetto dagli impianti di depurazione

h.5 aree di rispetto dai corsi d’acqua

h.6 aree di rispetto dagli elettrodotti

h.7 aree di rispetto degli impianti di tele-rado@municazione
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I. Aree inedificabili o parzialmente inedificabili diplinate da vincoli
idrogeologici e geomorgologici:
1.1 aree di dissesto ed aree inedificabili
.2 aree sottoposte a vincolo idrogeologico
.2 aree con vincolo di opere di consolidamentocgzione

.3 aree con vincoli geomorfologici

Art. 14 Aree per servizi pubblici S — disposiziongenerali

1- Sono le aree che cartograficamente risultadacate con la sigla Sn (S1, S2,

S3, S6, S21, S22, S25) intese come nomenclatuzardi e/o con la simbologia che

distingue le aree a servizi per l'istruzione, psteiesse comune, per parco, gioco e
sport, per parcheggio e per servizi in zone intals{SI, SC, SV.SP ed SZ).

2- Le strutture degli impianti per le aree a sao/verranno realizzate direttamente
dal’Ente Pubblico Territoriale o con convenzionffidata ai privati singoli o
consorziati, nella quale siano precisati i modérapi di esecuzione.

A lavori ultimati, la proprieta delle opere, degpianti, nonche dell'area
sottostante diverra gratuitamente patrimonio dehQuoe.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intérvent

- nelle aree “SI” per listruzione, si potranno ggige costruzioni di edifici per
l'istruzione ed impianti pertinenti, nonche le Btrutture urbane
occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potragseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, socialissstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di inesse collettivo;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco gieport , si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,

attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gerngienici, chioschi,
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attrezzature per lo svago di adulti e bambini, iqoigte di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco éenliini, piste ciclabili
e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agbco e/o ricreativo;

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parchegsgigotranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anchéus&usia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prdidat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per parei@rde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed atilaézre varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabailtEnte Pubblico Territoriale e nel
rispetto dei vincoli di legge e del P.R.G.C.; lgeaxiicie coperta di nuove costruzioni
non potra essere superiore al 50% della supeftoidiaria.

Per tutti gli interventi eseguiti dai privati l@t@hzione di aree per servizi pubblici
dovra essere garantita, per la capacita insediptexsta, secondo prescrizioni dell’art.
21 L.R. 56/77.

La dismissione o l'assoggettamento ad uso publieite aree a servizi deve

intendersi a titolo gratuito.

4 - Ogni intervento in area residenziale, dovraagtre la dismissione o
I'assoggettamento ad uso pubblico delle aree dzs@mella misura di 18 per ogni
persona teorica insediabile; di questa superfitieero nf 2,50 per persona dovra
essere reperita all'esterno della recinzione pesol’ pubblico e la differenza per
raggiungere i rm 18 per persona potrd essere monetizzata se otenut
dall’Amministrazione Comunale.

Sempre nell’ambito delle aree residenziali, ferms&tando le quantita indicate,
potra essere variata, in fase di stesura dei ptestrumenti urbanistici esecutivi, la
collocazione delle aree per servizi in funzionedipiu articolato e razionale uso degli
stessi, sempreché sia garantita la massima fraib#idl accessibilita dall’'esterno, la

dotazione complessiva e una disposizione unitaria.
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5- In aree produttive artigianali ed industriddi, dotazione minima delle aree a
servizio € quella indicata dall'art. 21, commi 23edella L.R. 56/77 e s.m.i. in
dipendenza degli interventi che si andranno adaosper

I Comune di Brossasco fa parte della Comunita MoatValle Varaita e quindi
la quantitd minima delle aree a servizi é stabiléh10% della Superficie Fondiaria per
le aree di completamento e nel 10% della Superfieitoriale per le aree di nuova

edificazione, cosi come previsto dall’art. 21 délIR. 56/77 e s.m.i.

6 - Per tutti gli interventi edilizi relativi adttevita commerciali in aree gia
urbanizzate, la dotazione minima di superfici achaggio verra verificata in sede di
approvazione dei progetti e se ritenuto ammissitdée parte dell’ Amministrazione
Comunale, le stesse superfici potranno essere mpatet.

Per nuovi insediamenti, cambi di destinazione d’deblocali, ristrutturazioni
ed ampliamenti, con interventi edilizi finalizzatil attivita commerciali in sede fissa, il
fabbisogno di parcheggi e di aree di sosta e dldhll'art. 21 della L.R. 56/77 e
s.m.i.. e quantificato a secondo degli addensangedglle localizzazioni commerciali
previsti dall’'art. 25 del D.C.R. 59-10831/2006.

Le superfici dei parcheggi dovranno essere vetdicecondo le disposizioni
contemplate nella tabella allegata alla D.C.R. 6831/2006 e sue eventuali future
modifiche.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

* impianti per attivita commerciali deve intendeessluperficie di vendita cosi

come stabilito dell’art. 3 del D.Lgs del 31.03.199%8114;

e impianti per attivitd ricettive, case di riposo,siatenziali e alberghi la
superficie lorda di pavimento deve intendersi lpesticie della camera e del
servizio igienico occupata dall’'utente della suitdt inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro ilguangono svolte attivita
sussidiarie quali gabinetti diagnostici, palestvar e ristoranti, negozi in
genere;

e impianti per attivita sanitarie devono intendeesslperfici dei locali entro i
qguali vengono svolte le attivitd proprie e quellessdiarie quali gabinetti

analisi, palestra, negozi in genere.
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Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano
campagna

- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse,situati in struttura di
edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico staldl#il'art. 21 della L.R. 56/77
e commisurata alla superficie di intervento, conmpra precisato, assolve alle

prescrizioni dello stesso articolo 21 della L.R//A6e s.m.i.

Le attivita commerciali sono regolamentate da appd3elibera del C.C. che
disciplina il commercio al dettaglio in sede fiseal rispetto della L.R. 28 del 12/11/99
e delle Delibere attuative del Consiglio Regionaledificate, cosi come riportate
nell’Allegato A del Testo coordinato alla D.C.R.58-10831 del 24/03/2006.

Rimane espressamente stabilito che, sino a quahdmniune non avra
provveduto alla modifica del Piano di Sviluppo @elmmercio al dettaglio in sede
fissa, valgono le disposizioni sostitutive di cui'ast. 30 della D.C.R. n. 59-
10831/2006.

7 - L’Amministrazione Comunale puo riservarsi &dlta di eseguire direttamente
le opere di urbanizzazione primaria, in tal casociiedente il permesso di costruire
dovra versare gli Oneri di Urbanizzazione stabiliti

Potra inoltre in caso di comprovato interesse poblaccogliere la dismissione
di aree anche non contigue al lotto edificando.

Le delimitazioni con perimetro topograficamenteiniéd degli ambiti soggetti a
S.U.E. possono in sede attuativa subire modesiazi@mni contenute comunque nel
massimo del 10% dell'area per adeguamenti nello sliafatto catastale o di proprieta
senza che cio costituisca variante al P.R.G.Carde eventualmente residue assumono

normativa dell’area contermine.
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8 - L’Amministrazione Comunale in ottemperanza allsposizioni dell’ordinanza
Presidenza del Consiglio dei Ministri del 20 ma2fi®)3 n. 3274 ed in attuazione alla
D.G.R. n. 61-11017 del 17/121/2003 punto 2 richidaarescrizione per gli edifici od
opere infrastrutturali di interesse strategico’dbbiligo della progettazione antisismica
su tutto il territorio comunale.

Gli edifici e le opere infrastrutturali sono elabe nel provvedimento regionale
di cui alla Delibera della Giunta Regionale deld2@embre 2003 n. 64-11402 allegato
B.

Art. 15 Area a destinazione Residenziale- disposoni generali

1- Nelle aree a destinazione residenziale glii@dsono adibiti all'abitazione ed
agli usi ad essa sussidiari e connessi, ad att@t@patibili con la destinazione
abitativa, quali attivita professionali, artigiandi servizio o di piccola produzione non

nocive né moleste, ad attivith commerciali e taigiin genere.

2- In particolare, salvo disposizioni specificher gingoli ambiti, le attivita non

prettamente residenziali ammissibili in connessialieeresidenza, sono:

a. le attivita artigianali al servizio della persom della casa, quali: sarti, calzolai e
le attivita tradizionalmente esistenti, tutte clos romportino piu di 4 (quattro)
addetti. Per attivita artigianali di piccola protr®e e che non comportino piu
di 4 (quattro) addetti, si intende “piccola produm” quella rapportabile al
consumo comunale o che non occupi pitl di 26@insuperficie di calpestio;

b. in tutte le aree residenziali esistenti, di kozibne o di nuovo impianto sono
ammesse variazioni di destinazione d'uso di edificali e/o civili in locali
commerciali, terziari e di ristoro, nel rispettolldevigenti disposizioni della
L.R. 28/99 delle Delibere attuative del Consigliegibnale modificate, cosi
come riportato nell’Allegato A del Testo coordinatiba D.C.R. 59-10831 del

24/03/2006 e fatte salve le disposizioni specificlelle singole zone con la
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dotazione di spazi d’'uso pubblico da destinarerahgaygi nella misura prevista
allart. 21 L.R. 56/77.

C. attivitd agricole non nocive esistenti all’attoadozione del Piano Preliminare,
per coltivatori diretti o loro aventi causa in sessione diretta, nell’ambito alla
famiglia diretta coltivatrice con esclusione astaldi ampliamento per attivita

di allevamenti.

3- Gli interventi potranno essere dichiarati assifili qualora dal punto di vista
tipologico edilizio, rispettino le disposizioni sukecupero e nel caso di nuove

costruzioni tutti i parametri e indici applicati agni zona.

4 - Le aree di pertinenza degli edifici vanno sisée a giardino, orto, frutteto o
pavimentate; in esse non € comunque consentiterdupare di accumuli materiali,

rottami o macerie a cielo aperto.

5- Alla data di adozione del preliminare del P.RRG vengono individuate con
apposita simbologia gli edifici sui quali gli intemti ammessi sono sottoposti
preventivamente alle procedure previste dal D.. lngsA2/04, cosi come modificato
con DD. LLgs nn. 156 e 157 del 24/03/06, primardakcio del permesso di costruire
in quanto ricadenti in aree a vincolo di proteziatele bellezze naturali-storiche-

artistiche ed architettoniche ai sensi del citagzf@to Legislativo.

6 - Sono ammessi per qualsiasi zona del territoamunale locali mansardati a

condizione che:

» per i locali abitabili 'altezza media dovra essemforme a quanto previsto dalle
norme sanitarie ed il locale dovra possedere iisggquael D.M. 05.07.1975, con
altezza minima, come previsto dall’art. 1 c. 4 a¢llR. 06/08/1998 n. 21.

» |l rapporto illuminante/aerante dell’abbaino sianaho di 1/8 della superficie del
pavimento.

» Larealizzazione di detti locali mansardati posdi sottotetto concorrera al conteggio

del numero di piani come previsto dall’art. 15 del R.E..



28

* Il volume abitabile ricavato concorrera nel coniegggli effetti del rapporto

volume/aree di zona.

Per una univoca interpretazione ed applicazioie desposizioni di cui sopra,

si precisa che i locali ricavati nel sottotetto:

1.

Vengono considerati locali abitabili:

- quelli collegati al piano con il vano scala;

- quelli la cui altezza media interna sia almen@,i#0, per le nuove costruzioni
e m 2,40 per le costruzioni esistenti calcolatadéindo il volume interno lordo
per la superficie interna lorda degli spazi ad alsitazione;

- quelli la cui altezza media interna sia almenondi2,40, per le nuove
costruzioni e m 2,20 per le costruzioni esisteti iplocali accessori, calcolata
come sopra,;

- quelli il cui rapporto aero/illuminante non sid#eariore ad 1/8 della superficie
di pavimento;

- per detti locali il volume cosi ricavato conceoéral conteggio per la verifica
degli indici di zona;

- I'utilizzo di detti locali concorrera al conteggilel numero dei piani;

- prima del rilascio del certificato di agibilitaodra essere prodotta I'attestazione
dell'avvenuta iscrizione al Catasto ai sensi dell'@4, c. 4 D.P.R. n. 380 del
06/06/2001.

Vengono considerati locali non abitabili e quindlcs ad uso deposito,
magazzino ecc.:

- quelli il cui collegamento al piano sia garanti@ un vano scala;

- quelli la cui altezza media dei locali sia almedom. 2,40 per nuove
costruzioni e m 2,20 per costruzioni esistenti;

- quelli il cui rapporto aero/illuminante non sidariore ad 1/15 della superficie
di pavimento;

- per detti locali il volume cosi ricavato conceoéraal conteggio per la verifica
degli indici di zona;

- I'utilizzo di detti locali concorrera al conteggdel numero dei piani;
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- per il rilascio del certificato di agibilita do essere prodotta I'attestazione
dellavvenuta iscrizione al Catasto ai sensi dell'@4 c. 4 D.P.R. n. 380 del
06/06/2001;

. Vengono considerati volumi tecnici i locali del tmdetto se privi di

collegamento al piano e se le altezze medie daliloon raggiungono quelle
dei punti a) e b) e come tali non concorrerannocalteggio del volume e del

numero dei piani.

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche -

1-

Zona A o Centro Storico - Aree ed edifici di partiolare
preqio ambientale e architettonico

L'area qui considerata & quella delimitataeaiss dell’art. 24, comma 1, p.to 1),

della L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degfediamenti urbani di interesse

ambientale o semplicemente documentario, nonch#é deifici di interesse storico-

artistico.

2 -

In questa area, gli obiettivi prioritari sono:

1.1. il recupero, la conservazione, del patrim@udizio urbanistico esistente;
1.2. il risanamento ed il riuso del patrimonicsésite;

1.3. il decoro dell'ambiente;

1.4. |la sistemazione delle aree libere ed accessori

1.5. l'accessibilita all'assetto della viabilita;

1.6. l'individuazione di beni culturali ed ambiaht- vincoli di protezione

1.7. disposizioni accessorie

1.1. Il recupero, la conservazione, del patrimoadbilizio ed urbanistico esistente.

1-

In tutto il territorio comunale per gli edificii particolare pregio ambientale e

architettonico individuati in cartografia, sono aessi esclusivamente il restauro
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monumentale nonche il restauro e risanamento coatbay, € sono soggetti ai pareri
della Commissione Regionale di cui all'art. 91 hiRR. 56/77 o della competente
Soprintendenza per immobili vincolati ai sensi Bdlgs. 42/04, cosi come modificato
con DD.LLgs. nn.156-157 del 24/03/06.

Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell’ad. 2R. 56/77, relative agli edifici di
pregio nonche le loro aree di pertinenza, speciateeessate da parchi o giardini e se
interferiscono con le loro visuali principali, shténdono inedificabili, anche se

destinate a spazi pubblici.

2- E sempre consentito nel rispetto della normaatdli intervento, prevista

nell'apposita tavola cartografica, la trasformaeidin edifici rurali attivi e rurali residui

in:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e perig)p(autorimesse, magazzini,
ecc.),

. locali per attivita commerciali regolamentate dgpa@gita delibera del C.C. ai
sensi della L.R. n° 28 del 12/11/99 e delle Dekbattuative del Consiglio
Regionale modificate, cosi come riportate nell’4éo A del Testo coordinato
alla D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006.

. locali di stoccaggio per il commercio,

. locali per attivita terziarie,

. edifici residenziali.

3- La demolizione e la relativa ricostruzione degglifici esistenti potra avvenire

solo ove ammesso dalla cartografia del P.R.G.Creei@ parere della Commissione
Regionale di cui allart. 91 bis L.R. 56/77, non mdtra comunque superare la
volumetria e le altezza preesistenti.

4 - Le strutture rustiche di origine rurale isojgtetranno essere recuperate come
pertinenza accessoria a varia destinazione noderediale degli edifici principali a loro
collegati.
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5- Con specifica delibera del Consiglio Comunaenza che cid costituisca
variante al P.R.G.C., il Comune puo individuare ol 0 complessi edilizi con le
relative aree di pertinenza dove l'intervento dupero sia subordinato alla formazione
di un Piano di Recupero. In tali ipotesi, gli ediifricadenti in aree soggette alla
formazione di Piani di Recupero e sino alla lor@rapazione sono ammessi solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordmanterventi di restauro e risanamento
conservativo.

In presenza di Piano di Recupero potranno essere ceperati ai fini
residenziali o0 comunque compatibili con la zona rédenziali tutti i volumi degli
edifici residenziali

Sara ammessa la rilocalizzazione nell’ambito del penetro del Piano di
Recupero dei volumi di fabbricati privi di vincoli.

Il Piano di Recupero dovra rispettare I'art. 7 delD.M. 02/04/1968 n. 1444 e
la volumetria recuperabile in nessun caso potra sugrare i 5 nt/m?.

6 -  Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinitursodanno comunque essere
sempre rispettate forme, tipologie e materiali oomsal’ambiente in cui avviene
l'intervento per un miglior inserimento giudicatdoneo in sede di Commissione
Edilizia.

1.2. Il risanamento ed il riuso del patrimonio eéxiib esistente.

1- In tutta l'area, ove l'intervento non interdssdemolizione e la ricostruzione,
saranno sempre consentiti per edifici residenegiBtenti e non vincolati, aumenti della
superficie complessiva (S.c.r.) pari al 20% conmassimo di i 100 una-tantum

esclusivamente per miglioramenti igienico sani@arfunzionali ad eccezione degli
interventi su fabbricati per i quali siano stateysti il restauro monumentale ed il

restauro e risanamento conservativo.

2 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariameessere realizzati all'interno
di spazi esistenti e non residenziali e comungampliamento non potra avvenire sul

lato dell’edificio prospiciente strade o vie pubhk.
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3- E’ consentito 'adeguamento dell’altezza utifgerna dei vani abitabili al
minimo previsto dalle vigenti disposizioni normativnei limiti della sagoma
preesistente o qualora cido non sia possibile can sopraelevazione massima di m.
1,00, fatti salvi i diritti di terzi. Restano esskida tale possibilita gli edifici che sono

stati individuati cartograficamente per lo spedfintervento.

4 - | bassi fabbricati, nell'intento di migliorada situazione planimetrica ed
urbanistica, potranno essere demoliti e ricostaaiti forme, tipologie e materiali tipici
delle costruzioni esistenti nella zona A, garantend rapporto massimo dbpertura
pari al 50% del lotto di pertinenza e nel rispelo limiti volumetrici preesistenti, ed in

conformita alle disposizioni di cui all’appositdiaolo delle presenti N.T.A.

5- Le recinzioni sono ammesse con materiali eldgie consone all'ambiente e

come prescritto nel R.E. in vigore.

6 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

7 - | volumi interrati non sono soggetti alle dispmoni sulla distanza dai confini.

1.3. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta I'area di interesse ambientale, peedjfici che non presentino le
necessarie condizioni di decoro e di sicurezz8jritlaco potra invitare ed ordinare al
proprietario l'esecuzione delle opere che risultamtispensabili per eliminare gli
inconvenienti di natura statica e di pericolo, egrchdo e per la mancanza di rispetto dei

valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallatst sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con caratiehe storiche e di interesse
ambientale, gli interventi edilizi sono subordinati'utilizzo di quei materiali da

costruzione, tipici degli edifici di piu anticmpianto.
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In particolare i tetti saranno realizzati in legieperti da manto in pietra o lose
locali, 0 comunque con tegole nei colori similaregenti nell'area.

Le finestre e le porte-finestre dovranno essellegno protette con persiane "a
gelosia” in legno, gli intonaci realizzati alla pientese tipici della zona.

Le sporgenze devono essere realizzate con travedige passafuori lasciati in

vista 0 con cornicioni intonacati e sagomati secotidegno dell’epoca dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quatinghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte eltriaparticolari di pregio artistico,

dovranno essere rigorosamente ripristinati.

5- Il colore delle pareti esterne dell'edificiovd®d essere eseguito in conformita

all'apposito Piano del Colore, definito dal’Ammnstiazione Comunale.

6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, & vietato igenere:

» modificare I'apparato decorativo degli edifici @ denufatti (pantalere, cornicioni,
lesene, portali, affreschi, ecc.);

» sostituire elementi in vista strutturali od in legad in pietra con elementi di altro
materiale;

» sostituire le coperture in cotto con materialeidetse caratteristiche; tali coperture,
ove parzialmente compromesse da incauti interventimanutenzione, andranno

ripristinate nella prima occasione di manutenziadesse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovrannse® di norma del tipo rustico in

calce o cemento, o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non &€ ammessattasformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunigusua inclusione nel volume chiuso

dell'edificio.
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9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile, aflume chiuso di travate e
tettoie rurali, se di pregio, dovra avvenire di mar nel rispetto degli elementi

costruttivi e tipologici preesistenti.

1.4. La sistemazione delle aree libere ed accessori

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal.@.® si dovra provvedere
nellarea di pertinenza allintervento, al ripnsti della pavimentazione e/o alla
sistemazione a verde di giardino, orto, prato. Sivrd provvedere altresi
all'eliminazione di tettoie o baracche con strattprecaria ritenuta in sede di rilascio

del permesso di costruire incompatibile con I'amtge

1.5. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

1- Nelle tavole di piano e indicato I'assetto aeliabilitd pubblica veicolare e
pedonale da rispettare secondo le caratteristissaté per le sedi e secondo I'effettivo

tracciato risultante dai progetti esecutivi o dissiena delle opere pubbliche interessate.

2- In ogni caso, anche dove non espressamentatndiegli elaborati cartografici,
e fatto obbligo, contestualmente agli interventi gatrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i passagati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso di costruire e suboath allimpegno da parte del
richiedente, di lasciare aperto al transito puldbbgprivato, secondo i tratti di percorsi,
interessanti I'immobile oggetto di intervento evse dal P.R.G.C., dagli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, 0 comunque necessari in sddeilascio del permesso di

costruire.

1.6. Individuazione Beni Culturali ed AmbientalN/#ncolo di protezione

1- Alla data di adozione del preliminare del P.RRG vengono individuate in

cartografia gli edifici sui quali gli interventi anmessi sono sottoposti preventivamente
alle procedure previste dal D.Lgs. n. 42/04, cosie modificato dai D. Lgs. n. 156 del
24/03/06, prima del rilascio del permesso di castrin quanto ricadenti in aree a
vincolo di protezione delle bellezze naturali-sthe-artistiche ed architettoniche ai

sensi del citato Decreto Legislativo.
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2 - Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.nv&ngono individuati in cartografia
del P.R.G.C. con le lettere maiuscole (E, F, PVE®,A, C, M, Me, Po) gli elementi
architettonici, storici artistici e documentari,gfuedifici per i quali gli interventi

ammessi sono sottoposti al preventivo parere aellamissione di cui all’'art. 91 bis
della L.R. 56/77.

3- Per gli immobili di cui ai punti 1 e 2 sono amssi interventi di manutenzione,
restauro,e risanamento conservativo finalizzatuadigoroso recupero architettonico
degli stessi; i parchi di pertinenza, sono inedifiti; & fatto divieto di abbattimento

delle alberature di particolare pregio ornamentde ambientale; si ammettono le
normali operazioni di manutenzione e I'abbattimesut in comprovata necessita, con

I'obbligo comunque della sostituzione delle essezizrinate.

4 - Negli ambiti individuati sulle tavole di Piano relazione alla classificazione
precedente, é fatto divieto di modificare i camatsmbientali della trama viaria ed
edilizia ed i manufatti, anche isolati che cossitmno testimonianza storica, culturale e

tradizionale.

1.7. Disposizioni accessorie

1 - Nell'area di interesse ambientale sono ammetsiventi diretti con permesso di
costruire.
Il ricorso al Piano di Recupero € sempre ammessvigrperimetrazione

dell’ambito da parte del Consiglio Comunale.

Art. 17 Aree a capacita insediativa esaurita "B"

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdlidepianto urbanistico ad una piu

elevata qualita dell'ambiente attraverso il miglimento della mobilita veicolare
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pubblica, con lindividuazione di aree verdi e @rgheggio pubblico, con percorsi

idonei per portatori di handicap.

2 - L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi
tesi al miglioramento del livello delle urbanizzazi tecniche e sociali avvengono per

intervento diretto da parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti a destinazione residaiez e nelle aree ad essi asservite,

sono ammessi i seguenti interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d restauro, risanamento conservativo che non cdimpaumento delle superfici

di calpestio, nonché modifiche interne necessagirenpigliorare le condizioni
igieniche o statiche delle abitazioni (sostituziso&ai e strutture portanti);

e. realizzazione di volumi tecnici che si rendonaispensabili a seguito
dellinstallazione di impianti tecnologici necedsarper le esigenze delle
abitazioni;

f. variazioni di destinazioni d'uso volte ad acoeg attivita residenziali,
commerciali, terziarie, artigianali di servizio noacivi e non molesti, attivita di
supporto al commercio e stoccaggio, servizi so@dliattivita di supporto alla
persona, attivita varie (sanitarie, sportive, tenipero) che non comportino
modifiche alla sagoma degli edifici ;

g. ristrutturazioni;

h. Ampliamenti massimi consentiti del 20% della sujpgef complessiva
residenziale esistente; tali ampliamenti sono aaiitseper miglioramenti
igienico-sanitari e funzionali, formazione dei Servigienici mancanti,
adeguamento dell'altezza minima dei piani abitahilm. 2,70, elevazione
massima consentita m. 1,00 oltre I'esistente, attiazione della distribuzione
interna ai fini di una piu civile abitabilita o pemotivi statici e di

ristrutturazione.
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Si dovranno comunqueispettare il numero dei piani preesistenti fuerra, la
distanza dai confini e la distanza dai fabbricatistanti.

Sono ammesse recuperi dei locali mansardati aii g@ahotetto che potranno
essere dichiarati abitabili, se le altezze intedaepavimento a soffitto ed |l
rapporto pavimento/superficie aero-illuminante oisgeranno alle disposizioni
di cui al D.M. 5 luglio 1975 e se saranno comungaddisfatti tutti i requisiti
stabiliti dalla vigente legislazione ( L.R. 06/08/8° 21).

Demolizione e ricostruzione totale di edificisrdenziali, ex-rurali, artigianali,
commerciali 0 produttivi, compatibili con la resigs.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubaturas#perficie coperta non
superiori alla preesistente e lintervento di riom@one € subordinato
all'approvazione, da parte del Consiglio Comunale,Piano Esecutivo di
Iniziativa Privata che garantisca un corretto iilsento ambientale nel rispetto
delle tipologie edilizie tradizionali del tessugdilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il maiteento dei fili preesistenti
od imporre arretramenti, fasce di rispetto stradadec., fatte salve le
disposizioni relative alle distanze.

E’ ammesso il recupero di volume con il cambiolalelestinazione d'uso
preesistente con I'esclusione delle superfetazinonché delle pertinenze ed

accessori separati dall’edificio principale.

Sono conteggiati al fine del rapporto di copext i bassi fabbricati uso box,

magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fattévesde disposizioni per la

realizzazione di autorimesse in funzione delladersza di cui all'apposito articolo.

5-

Sono ammesse attivita commerciali regolamemtatapposita delibera del C.C.

che disciplina il commercio al dettaglio in sedssé, nel rispetto della L.R. 28 del
12.11.1999 e della D.C.R. 59-10831/2006.

6 -

In tutta l'area sono ammesse attivita commiercigolamentate da apposita

delibera del Consiglio Comunale che disciplinadimercio al dettaglio in sede fissa
nel rispetto della L.R. 28 del 12/11/1999, dellelilbere attuative del Consiglio
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regionale modificate, cosi come riportate nellAli¢o A del Testo coordinato alla
D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di saguzione: " C "

Aree residenziali di completamento e di sostituzitey’

1- Sono le aree gia urbanizzate dove la consiateria densita del tessuto edilizio
esistente ammettono nei lotti liberi, interventngoli di completamento edilizio, di
ristrutturazione e trasformazione d'uso, di ediststemati, oltre che alle normali

operazioni di manutenzione.

2- Ai fini della definizione delle -caratteristichedificatorie dellarea C,
nell’apposita cartografia allegata, sono individuper le loro diverse caratteristiche
derivanti dalle diverse densita edilizie, gli ambistinti da sigla alfanumerica (C1, C2,
C3,C4)

3- Le previsioni del P.R.G.C. in tali aree si atta di norma con semplice
permesso di costruire, fatto salvo il ricorso augenti Urbanistici Esecutivi ove

cartograficamente individuati.

4 - L’edificazione avverra con tipologia isolatdveaquanto previsto al successivo
punto 7).

5- Sono salve le norme sulle distanze di cuigsito articolo.

6 - Sono conteggiati nella superficie lorda deltstouzione e quindi al fine del

calcolo del volume i magazzini, locali di sgombegog., inseriti nel fabbricato oggetto

di intervento, con le esclusioni dei volumi tecrgosi come definiti all’art. 18 del R.E.
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7 - In tutte le aree C e per specifici interventi fbbricati da realizzare in
adiacenza a fabbricati preesistente che non gacanit la distanza prescritta dalla
vigente normativa dalla strada antistante, potseresconcesso l'allineamento per la

continuita dei fabbricati stessi, fatti salvi tutparametri e le altre disposizioni inerenti.

8 - In tutte le aree “C” sono ammesse le seguétitita:

- commerciali per vendita in sede fissa al minut@éohgrosso;

- attivita commerciali regolamentate da appodékbera del Consiglio Comunale che

disciplina il commercio al dettaglio in sede fiseal rispetto della L.R. 28 del

12.11.1999 e delle Delibere attuative del Consigégionale modificate, cosi come

riportate nell’Allegato A del Testo coordinato alDeC.R. 59-10831 del 24/03/2006.

- ristoro;

- stoccaggio e distribuzione prodotti al serviziol@eltivita commerciali, artigianali,
industriali e per I'agricoltura purché non nociven molesti;

- attivita di supporto al commercio;

- servizi sociali e attivita di supporto alla perspna

- attrezzature varie per gli addetti (sanitarie, spey tempo libero);

9- Le aree residenziali di completamento “C” seddicabili nei seguenti limiti:
« l'indice di fabbricabilita fondiario non potra esssuperiore a:

m*/m? 1,28 per l'area C 1;

m*/m? 1,10 per l'area C 2;

m*/m? 1,20 per le aree C 3 e C 4;

Nelle aree C 1, C 2:

» l'altezza degli edifici non potra essere superiamn. 7,50, alla line di gronda e m
9,00 misurati ai sensi dell’articolo 13 c.6 R.E.;

* si potranno raggiungere n° 2 piani piu 1 pianodetto;

* il rapporto di copertura non dovra superare il 40%.

Nell'areaC3, C 4:
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» [l'altezza degli edifici non potra essere super@mm. 10,00 alla luce di gronda e m.
11,00 misurati ai sensi dell’at3 c. 6 del R.E.;
 si potranno raggiungere n° 3 piani fuori terra pipiano sottotetto;

* il rapporto di copertura non dovra superare il 40%.

10 - In tutte le aree individuate in cartografiandbsimbolo "C” saranno ammessi
ampliamenti per miglioramenti igienico-sanitari-aionali pari al 20% della volumetria
complessiva residenziale di edifici esistenti carmassimo di 120 ™

Detti incrementi potranno essere concessi "unasahanche in eccedenza agli
indici di fabbricabilita di zona e con l'osservamigdle distanze dai confini e dalle fasce

di rispetto.

11- Il fabbisogno di parcheggi e di aree a servilgra essere garantito nei termini
e modi di cui all’art. 14 N.T.A.

Art. 19 Aree residenziali di nuovo impianto: " CN "

Aree residenziali di nuovo impianto, “CN”

1- Sono le aree inedificate ove [Iutilizzo edifm@o é subordinato alla
realizzazione di un nuovo impianto infrastrutturafe attuazione delle previsioni
topograficamente definite dal P.R.G.C.

2- Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edifioso viene realizzato con

strumenti esecutivi come cartograficamente indiatdu

3- Nelle aree soggette ad attuazione con ricosstugivo a strumenti urbanistici
esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strurti@irbanistici esecutivi stessi, non sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cuiuzsene possa comportare maggiori
oneri di trasformazione o di nuovo impianto e, swglifici eventualmente esistenti,

sono ammessi unicamente interventi di ordinaria®slinaria manutenzione.
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Le aree perimetrate con S.U.E., sono edificabievia approvazione dello
specifico Strumento Urbanistico, per usi residdhz@ommerciali ed artigianali di

servizio.

4 - Nelle aree residenziali di nuovo impianto:

- Per l'area “CN5” si potra edificare con indice dibbricabilita fondiario non
superiore a im? 1,10 in presenza di permesso di costruire eddésgnza di S.U.E.
lindice di fabbricabilita territoriale dovra essedi m/m? 1,10;

- Per l'area “CN6” si potra edificata con indice dibbricabilita fondiario non
superiore a fm? 0,80 in presenza di permesso di costruire edésgmza di S.U.E.
lindice di fabbricabilita territoriale dovra essedi m/m? 0,80;

- Per l'area “CN7”, in presenza di S.U.E., I'indicefdbbricabilita territoriale dovra
essere di fiim? 1,10;

Per tutte le altre aree non prettamente individeapeescrive:

- I'altezza degli edifici non potra superare.ifyb0 linea di gronda m 9,00 misurata ai
sensi dellart.20 c 1 R.E,;

- il numero dei piani fuori terra non potra esserpesiore a 2 (due) piu 1 piano
sottotetto;

- il rapporto di copertura non potra essere supeabf®%.

5- Il rapporto di copertura totale, in presenz&dli.E. non potra essere superiore a
30%.
6 - In tutte le aree “CN”"sono ammessi interventedificazione ad uso residenziale,

commerciale.

7 - Nelle zone “CN” esistono delle porzioni di fegrio assoggettate a Piani
Esecutivi Convenzionati vigenti ed in corso di mbizione. Queste zone sono
individuate con il simbolo “CU”.

Per quanto riguarda modalita, limiti e carattecis#i edificatorie si richiamano le

norme dei rispettivi P.E.C.
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Sugli edifici esistenti sono ammessi interventi rdanutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione ediliznche con cambio di destinazione
d’uso all'interno dei volumi esistenti; sono alfresnmessi eventuali ampliamenti fino
all'esaurimento del volume massimo previsto dal®.Bel singolo lotto.

E’ ammessa la realizzazione di bassi fabbricatcipeiraccorpati al fabbricato
principale, con destinazione di autorimessa, adist di m. 5 dai confini, nella misura
massima di 30 per ogni unita abitativa, fatte salve pitl dgitsde prescrizioni di cui

all'apposito articolo.

Art. 20 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali "D"
— generalita -

1- II' P.R.G.C. individua aree per impianti produttartigianali, industriali e

commerciali:

» Aree per impianti produttivi artigianali, industiiae commerciali esistenti e
confermati (D);

» Aree per impianti produttivi artigianali, industiridi nuova edificazione (DN);

2 - Nelle aree di cui ai primi due casi sopra imtlisati, gli edifici dovranno essere

adibiti rispettivamente ai seguenti usi:

impianti artigianali di servizio e di produzione;

- immagazzinaggio;

- impianti industriali, impianti di trasformazioneid&odotti agricoli, conservazione,
Immagazzinaggio e comunque quelli esistenti;

- uffici, funzionali all’attivita produttiva non supiere ad 1/5 della superficie utile
produttiva,;

- alloggi a servizio dell'azienda per il proprietagf custode e per ogni proprieta,

con superficie utile lorda (art. 18 del R.E.) massidi nf 300;
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interventi ammessi su residenze esistenti limigatimanutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti smas consentiti del 20% una-
tantum del volume residenziale;

servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie per gli addetti alla produzione;
immagazzinaggio a servizio del Commercio;

attivita di commercio al dettaglio secondo lepdisizioni di cui alle Delibere
attuative del Consiglio Regionale modificate, cosine riportate nell’Allegato A
del Testo coordinato alla D.C.R. 59-10831 del 220G6.

attivita di commercio all’ingrosso anche connesse lattivita produttive.

Qualora in tali aree sussistano aziende a rischiocalente rilevante di cui alla L.
19/05/97 n°137 e alla L.R. 30/06/92 n. 32, 'Ammsinazione Comunale dovra
verificare la compatibilita con le circostanti pat@lita edificatorie nonche
valutare, previo accertamento con gli uffici congoei, i rischi connessi e derivanti
dall’attivita e conseguentemente stabilire lamiitigisa o meno dei suoi
ampliamenti e delle contigue insediabilita, conali@ndo se il caso, queste ultime,

a specifiche limitazioni con successive VarianttdR.G.C.

In tutte le aree produttive D e DN dovra esggmantito il clima acustico con

'area omogenea residenziale confinante attraveesdiche ai sensi della L.R. N.

52/2000 e con l'inserimento ove richiesto dallaifiea, di una area verde piantumata

anche di alto fusto, con funzione di cuscinetto

Art. 21 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali

1-

esistenti e confermati - Aree di completamento — “D

Nelle aree a destinazione artigianale o intalstresistente e confermate dal

P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammessipermesso di costruire

interventi di ristrutturazione, ampliamento e nua@struzione la cui destinazione

d’uso e contemplata al precedente art. 20.
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d)

Ogni intervento dovra essere verificato congise

la superficie coperta dagli edifici, in totalenndovra essere superiore al 50%
della superficie fondiaria e un indice di utilizeaze fondiaria max di 1,00
mqg/mq;

altezza massima non dovra essere superiorelf),mltezze superiori potranno
essere edificate solo per limitate e particolarvrastrutture per impianti
tecnologici, in tal caso la distanza dal confinerdoessere pari all'altezza delle
sovrastrutture oggetto di intervento diminuita dism

le opere e gli interventi necessari per gli adegerandegli impianti alle leggi
nonché per attrezzature strettamente tecnologibhenon comportino aumenti
di superficie utile per il ciclo produttivo sononspre ammessi.

Per lotti a capacita insediativa esaurita, sararc@munque ammessi
ampliamenti una-tantum di strutture produttive tesis nella misura del 20%
della superficie utile con un massimo df ®00, fatti salvi le distanze dai
confini, strade e delle altezze massime.

E’ fatto obbligo ad ogni azienda di porre in atoverifica del clima acustico di
cui all’art. 32 delle presenti N.T.A. e porre irsege fasce di terreno piantumato
con alberi di alto fusto a protezione delle arestdenziali. Dette  fasce

dovranno avere una larghezza minima di m. 20.

Art. 22 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali -

1-

Aree di nuova edificazione — “DN”

Nelle nuove aree d'impianto, ferme restandaligposizioni ed i parametri

edilizi riportati nell'articolo precedente, la reahzione delle opere dovra avvenire

esclusivamente mediante S.U.E. o E.C.O., il rappditcopertura sara del 50% della

superficie fondiaria e con indice di utilizzazidioadiario max di 1 mg/mq..
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2- La dotazione minima dei servizi per tali intemti dovra rispettare la quantita
minima di Legge ai sensi dell’art. 21 della L.R/B6e s.m.i..

3- Nell’area di nuovo impianto DN11 le attivita amesse saranno le seguenti:
- attivita artigianali non nocive e non molesteeav&zio della persona;
- attivita di supporto al commercio;
- attivita di ristoro;
- attivita ricettive;
- servizi sociali e attivita di supporto alla paraocon attrezzature varie
(sanitarie , sportive, tempo libero);
- immagazzinaggio al servizio delle attivita amneess
- attivita commerciali ai sensi dell'art. 31 N.T;A.
- uffici in misura non superiore per ogni unita guttiva ad 1/5 della superficie
coperta;

- alloggi del proprietario e del custode, con sfipierutile max, di 300

4 - L’area a servizi produttivi SZ 80 individuatalilarea DN11 non potra essere

rilocalizzata data la sua posizione tangente laiNia provinciale.

Art. 23 Aree per impianti produttivi relativi alla Centrale
idroelettrica — “Ci”

1- Nell’area classificata “Ci” destinata ad impiarconnessi alla centrale

idroelettrica saranno ammessi con permesso diwestutti gli interventi ammessi per

la zona produttiva artigianale ed industriale comfgta e con le stesse modalita,
caratteristiche, indici e distanze.

2 - Inoltre ogni intervento e sottoposto al pamkgli organi regionali di cui ai DD.
LLgs. n. 156 e 157 del 24/03/2006 ed alla Leggeidtede 45 del 9 agosto 1989 anche
se l'intervento avviene in zona perimetrata “Ci”.
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Art. 24 Impianti produttivi artigianali ed industri ali esistenti
situati in zona impropria - non confermati -

1- Gli impianti produttivi artigianali ed indusai le cui aree non vengono
confermate come tali, devono intendersi tutti quedistenti alla data di adozione del
preliminare della presente 2" Variante Struttur@le®.R.G.C. situati in qualsivoglia

zona urbanistica ad eccezione della zona “D”.

2 - Su detti impianti, fatte salve le norme di iggee di anti-inquinamento relativa
alle lavorazioni effettuate possono una-tantum resssggetti ad interventi di
ampliamento nella misura massima corrispondens®# della superficie utile con un
minimo di 200 M utile e con un massimo di’n®00, garantendo comunque che il
rapporto di copertura massimo complessivo non supeb0% della superficie
fondiaria.

3- Il permesso di costruire una-tantum di cui sopotra essere condizionato
all'esecuzione delle operazioni di riqualificaziosgutturale e/o formale sull’'intero
edificio ritenute opportune dall’autorita comunalal, fine di adeguare I'aspetto
dell’edificio quanto piu possibile alle tipologielte preesistenze circostanti ricorrendo

all'uso di materiali idonei.

4. Le disposizioni di cui sopra non si applicano aglpianti e/o strutture presenti
nelle aree a rischio geomorfologico di classe Ill.

Su detti impianti e/o strutture saranno applicatdisposizioni di cui all’art. 40
N.T.A.
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Art. 25 Aree per insediamenti estrattivi e coltivamne di cave -
Zona “IE”

1- Le aree per insediamenti estrattivi e coltivag di cave saranno ammesse
nell'apposito ambito cartograficamente definitoegalamentate ai sensi della Legge
22/11/78 n° 69.

2 - In particolare si dovranno osservare tutte desgrizioni emanate al riguardo
dalla Regione Piemonte.

3- Si dovra ottemperare alle disposizioni dei Diy&. 156 e 157 del 24/03/2006.

4 - Le scarpate non dovranno superare un'inclimagza 40 gradi sessagesimali ed
essere perfettamente raccordate con i terreni eatiac

5- Ultimati i lavori, si dovranno immediatamenterg in atto le opere di recupero
ambientale contemplate nel parere, ex L.R. 69/#&sso dalla Regione Piemonte -
Assessorato Ambiente -

6 - Il richiedente lintervento dovra inoltre pr@dere alla manutenzione delle
strutture viarie, canali di scolo ed alla costragdi eventuali manufatti, se richieste

dal Comune.

7 - Per quanto attiene alle distanze vale quant deell'apposito articolo ed, in
difetto, quanto previsto dal Codice Civile.

Art. 27 Autorizzazione all'insediamento industriale

1- Il rilascio del permesso di costruire relatadta realizzazione di nuovi impianti

industriali, che prevedano piu di 200 addetti @d'apazione di aree per una superficie
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eccedente i 40.0004né subordinato alla preventiva autorizzazioneadBlégione, in
conformita alle direttive del Piano di Sviluppo Rewle e del Piano Territoriale a

norma del 5° comma art. 26 L.R. 56/77 e s.m.i..

Art. 28 Aree per impianti tecnologici di interessepubblico

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubblicgcabine di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline t@hec¢he, impianti pubblici assimilabili)
potranno essere realizzati in qualsiasi ambitoteleitorio comunale, anche nelle aree
di rispetto.

L'intervento dovra essere eseguito senza alterararatteri ambientali della

Zona.

2- L'edificazione di manufatti ed eventuali mininsgutture ospitanti impianti
tecnologici di interesse collettivo avverra indigentemente dalla destinazione e dai
parametri edificatori propri dell'area, con il saigpetto delle distanze degli edifici
latistanti, e dai confini nonché delle prescriziaincernenti la sicurezza sanitaria,
ambientale, stradal@Nuovo Codice della Strada) e delle disposizioni lpetutela dei
beni storici ed artistici.

3- Sono ammessi installazioni di impianti di distzione del carburante,
indipendentemente dalla destinazione propria dedl'adi intervento, nel rispetto
comunque dei vincoli e delle disposizioni di P.Rgger la tutela dei beni culturali-
ambientali (art. 24, L.R. 56/77), nonche delle tamioni di cui all'art. 27, comma 3,
L.R. 56/77. Sono ammesse altresi installazionitlezzature pertinenti ai distributori
di carburante, nonché pertinenze relative agli anpj fatto salvo quanto precisato
all'art. 52 del D. Lgs 11/02/98 n. 32.

Per impianti di distribuzione carburanti devonoemdersi colonne erogatrici,
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pubblico e locali di ristorazione. Le suddette oestioni devono essere ad esclusivo
servizio dell’impianto.

Tale connessione funzionale sara garantita con ditteincolo unilaterale
registrato e trascritto.

Per l'autorizzazione ad esercizio degli impiantidistribuzione e vendita dei
carburanti e delle predette strutture di pertineskaichiamano in ogni caso le
specifiche limitazioni, procedure e prescrizionii@aormativa statale di settore nonché
le norme di indirizzo programmatico per la razigwedzione della rete distributiva
approvata con L.R. 23/04/1999 n° 8.

Le strutture degli impianti di distribuzione carboti poste all'interno della
fascia di rispetto stradale verranno autorizzatiéodo precario come previsto dall’art.
27 comma 3, della L.R 56/77.

4 - L’installazione o modifica di impianti per tetadio-telecomunicazioni ai sensi
dell’'art. 2 della L.R. n° 6 del 23.01.1989 e peauqio precisato dal D.P.G.R. n° 1/R del
14/04/2000 potra avvenire su tutto il territoricramale fatte salve le necessarie fasce
di sicurezza dai fabbricati esistenti.

Tale fascia di rispetto € riferita alla potenzelilel’emittente e viene stabilita in
numero 3,30 volte la distanza riportata con il tob“dl” nel parere emesso
dal’ARPA competente, con arrotondamento per eccaia decina di unita.

Sono esclusi da dette disposizioni gli impiantintemplati dall’art. 4 del
D.P.G.R. del 14.04.2000 n° 1/R e con le modalitividuate dall’articolo stesso.

Sono comunque esclusi gli impianti la cui poteritédfradiante sia inferiore o
uguale a 5 Watt, misurata ad una distanza di mndlta direzione di massimo

irradiamento.

Art. 29 Costruzioni temporanee
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1- E' ammessa la realizzazione di costruzioni taanpee o precarie nel rispetto
delle limitazioni stabilite dalle specifiche norrdezona e dall’art. 54 della L.R. 56/77 ,

nonché dei vincoli del P.R.G.C.

2 - Per quanto qui non previsto, valgono le digposi di cui all'art. 56 della L.R.
56/77.

Art. 30 Bassi fabbricati

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruzamhesclusivo uso di autorimesse,
magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiode destinazioni abitative o di
allevamento bestiame aventi le seguenti caratihvest

- altezza massima del fronte m. 2,50, con riferitmanferiore alla quota del terreno
sistemato del lotto e riferimento superiore alfattosso della linea di gronda ;

- qualora il basso fabbricato sia coperto con tatwue falde, queste dovranno avere
pari pendenza del fabbricato principale e non deuggerare il 40% di pendenza e con
altezza massima della linea di colmo di m. 3,70;

- € ammessa la costruzione a confine dei bassriatibqualora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi a mezzo atto di assergstrato e trascritto;

- per le zone B e C, la superficie utile dei bdabbricati non potra essere superiore a
m? 25 ogni M 100 di superficie utile complessiva residenziaistente, calcolata ai
sensi del D.M. 10.05.1977, escludendo dal calelettoie, i terrazzi e i balconi.

- per le zone D artigianali e zone E agricole, suniti con le zone residenziali, la
lunghezza sul confine del basso fabbricato norapedsere estesa per oltre m. 15,00 di
fronte e dette costruzioni saranno ammissibili s@l@ostituenti pertinenze strettamente
e funzionalmente asservite all’edificio principale.

- | bassi fabbricati sono computati ai fini dellgpsrficie coperta che non puo in ogni
caso superare il rapporto massimo di coperturaigicenelle tabelle di zona del P.R.G.

e non ai fini della densita volumetrica fondiariecetto quando risultino contigui
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all’edificio principale se chiuso da tre lakssi sono comunque soggetti alle norme
sulle distanze dalle strade secondo i limiti dgle@ del P.R.G.C.

2 - La distanza minima del basso fabbricato dafi®d principale residenziale
esistente non potra essere inferiore a m. 3,00n skfetto dovra essere costruito in
aderenza. | bassi fabbricati potranno avere lomanpletamente interrati, senza che

guesti incidano agli effetti delle distanze e radtolo della superficie utile.
3- Rientrano nella definizione di bassi fabbridaditicui al p.to 1 le tettoie aventi

strutture e coperture in materiali leggeri con fone di riparo per le autovetture, ecc, e

pertanto sono soggette alle disposizioni di curgop

Art. 31 Aree per il commercio

L’attuazione delle possibilita edificatorie relaialla destinazione commerciale
e subordinata alla positiva verifica in sede di pteasivo adeguamento dello strumento
urbanistico alla normativa di cui alla Deliberazzom 59-10831 recante — Modifiche ed
integrazioni all’allegato A della Deliberazione débnsiglio Regionale n. 563-13414
modificata dalla D.C.R. n. 347-42514 del 23 diceenp@03 e dalla D.C.R. n. 59-10831
del 24 marzo 2006.

Le attivita del commercio al dettaglio in sededisgngono limitate agli esercizi
di vicinato in tutte le aree omogenee del P.R.@Gdlle quali sono ammesse e precisate
nel seguente articolo.

Quanto sopra in ottemperanza alle disposizioniad€lIC.R. 59-10831 del
24/03/2006.

Al fine di facilitare I'applicazione ed univoca erpretazione della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 si elencano di seguito i Grigele modalita per la valutazione

delle tipologie di strutture distributive limitateagli esercizi di vicinato, in
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considerazione che il Comune di Brossasco riengiacamuni minori della D.C.R.

citata.

A tal fine si precisa quanto segue:

a.

I commercio al dettaglian sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cqmtprio e la rivenda

direttamente al privato consumatore.

La superficie di venditarisulta quella destinata alla vendita compresaigu

occupata da banchi, casse, scaffalature e simili.

Non costituisce superficie di vendita quella destinai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita viene definita per cias@sercizio commerciale
calcolando solo l'area coperta, interamente deditaitdai muri e al netto
degli stessi, che costituisce la superficie lordpadimento ai fini del rilascio

del Permesso di Costruire.

La superficie di vendita annessa ad attivita pridet artigianale o

industriale deve esser ricavata in condizioni diuszza, nello stesso
immobile nel quale avviene la produzione e non dosuperare quella

massima prevista per gli esercizi di vicinato.

La superficie di vendita degli esercizi commerciathe trattano

esclusivamente merci ingombrandiei quali il venditore non & in grado di

effettuare la consegna immediata (mobilifici, cagwenari auto, legnami,

materiali per I'edilizia e simili) puo essere lildi& alla dimensione massima
degli edifici di vicinato; la parte rimanente, and®e comunicante con essa,
deve essere separata e distinta da pareti congnge puo destinare a
magazzino, deposito o superficie espositiva. Ai fel presente punto e
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I'Agenzia delle entrate
di un atto di impegno, d’obbligo tra Comune e opm che costituisce

integrazione alla comunicazione di cui all'art. & dD.Lgs. 114/98 e nel
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quale, oltre alla delimitazione della superficievéndita, € precisata, senza
possibilita di deroghe, la composizione delle melagie di offerta. La
superficie di vendita degli esercizi commercialieclespongono merci

ingombranti & calcolata al netto della superficepasitiva di cui al

successivo comma.

e. La superficie espositivae la parte dell'unita immobiliare a destinazione

commerciale, alla quale il pubblico accede in copioaii di sicurezza solo se
accompagnato dagli addetti alla vendita e solo pendere visione di
prodotti non immediatamente asportabili, 'areaeldita € da essa separata

e distinta da pareti continue

f. Non costituisce superficie di vendiftarea che delimita le vetrine e le zone

di passaggio ad esse antistante, o integrata @m dppassaggio comuni ad
altri esercizi commerciali e le superfici destiratmagazzini, depositi, locali

di lavorazioni, uffici e servizi.

Secondo la classificazione degli esercizi comméraiasensi dell’art. 4 comma
1, lett. d) ed f) del D.Lgs 114/1998, il Comune Bliossasco, avendo una

popolazione residente inferiore ai 10.000 abitargiabilita come segue:

- esercizi di vicinatosono gli esercizi la cui superficie di venditaino

€ superiore a mg. 150;

g. L'offerta commercialed il complesso dei prodotti e relativi servizi deki da

un singolo esercizio commerciale, si puo suddiader

1) offerta alimentare;

2) offerta non alimentare o extra-alimentare;

3) offerta mista.
Per quanto riguarda l'offerta alimentare o extrimnahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita puo essere integrataltta settore merceologico

complementare con una superficie non superiore 08 2 comungque
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contenuta nei limiti dell'art. 4, c. 1, lett. d) l[dB.Lgs. 114/98, e sara
soggetta a sola comunicazione.

h. La modifica o laggiunta di settore merceologico aoh esercizio
commerciale e il passaggio da una classe dimersioa un’altra, il
trasferimento e le variazioni di superficie, songgetti alle norme stabilite
per le nuove autorizzazioni, come precisato all’ag della D.C.R. n. 59-
10831 del 24/03/2006, che si intende qui integrabmeportato.

I. Per le attivita di cui alla presente delibera,abliisogno di parcheggi e di
aree di sosta di cui all’art. 21 della L.R. 56/73.m.i.

j. Fatte salve le disposizioni urbanistiche ed edil@ontemplate dalle N.T.A.
in vigore, le attivita commerciali vengono discifdie ed ammesse nelle aree

omogenee definite dal P.R.G.C.

k. L'insediamento del Commercio al dettaglio in sedsd viene ammesso per

le seguenti tipologie di strutture distributive:

I- NellAREA "A” O CENTRO STORICO

Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi di vicinato;
Prescrizioni:

a) superfici a parcheggio, come previsto all’adtdelle presenti N.T.A.;

b) I’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico detherci in concertazione con
I rappresentanti di categoria, il tutto ai sendi'ae. 26 D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006;
- a introdurre le limitazioni alla circolazione atfale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aglzisgla destinare a
parcheggio.
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Il - Nelle AREE *“B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:
1) esercizi di vicinato;
Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’artdéfle presenti N.T.A.;
b) I’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare I'orario di carico e scarico defieerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, il tutto ai sensl'al 26 D.C.R. 59-10831 del
24.03.2006;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneradale in funzione della
presenza di attivita commerciali e connesse aghzisgla destinare a

parcheggio.

[ll - Nelle AREE “C”, “CN” e “D”, “DN”

Tipologia di strutture distributive ammesse:

1) esercizi di vicinato;

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’adtdelle presenti N.T.A.;
b) '’Amministrazione Comunale provvedera a disciplie I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappresei di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006;

IV - Nelle AREE "S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:
1) esercizi di vicinato convenzionato con il Comuymer attivitd a servizio
collettivo e di supporto alle attivita sportive iesslago;

Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree puldlich
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Art. 32 Tutela dall'inquinamento acustico

1. Le Leggi quadro dell'inquinamento acustico d@1®/1995 n° 447 e la L.R. del
20/10/2000 n° 52 dispongono che ogni Comune praved

- al controllo, al contenimento e ove necessarl@alddattimento delle

emissioni acustiche prodotte dall’attivita umantaeoi limiti consentiti.

- ad adottare ed approvare la classificazione meustl il regolamento per

il controllo, il contenimento e I'abbattimento dethissioni acustiche.
- il Comune di Brossasco ha adottato ed approvatd?iano di
Zoonizzazione Acustica.

Pertanto, e fatto obbligo ai titolari di attivit@vrative produttive, artigianali ed
industriali presenti sul territorio di produrre,ten sei mesi dalla pubblicazione sul
B.U.R. dellavvenuta approvazione della classifioae acustica del territorio
comunale, una documentazione di verifica di impaitastico e di valutazione delle
proprie emissioni sonore che dovranno essere cdnipabn i livelli previsti dalla
zonizzazione e dalla normativa acustica in vigare (4 L.R. 52/2000).

Se la verifica acustica dell’emissioni sonore nismltasse contenuta nei limiti
fissati nelle zone, si dovra presentare un Piandatifica all’'Ufficio Tecnico del
Comune, il quale provvedera a trasmetterlo allAmp@ampetente per la relativa
valutazione (art. 8 L. 447/95).

2. In sede di progettazione per i nuovi insediameavra essere presentata una
verifica di valutazione e di rispetto dei livellrqvisti dalla zonizzazione acustica e del
tassativo rispetto di tutti i requisiti acusticigsavi di cui al D.P.C.M. del 05/12/1997 e
che dovranno essere attestati in sede di richistgibilita da parte del D.L.

Nelle aree produttive occorre prevedere una adadaatia di terreno naturale
di mitigazione e protezione antinquinamento peratee residenziali limitrofe, da
piantumare con alberi d’alto fusto e siepi verdtoatone. Le nuove costruzioni

dovranno inoltre risultare adeguatamente distaitledree residenziali limitrofe.

3. Gli edifici di tipo residenziale da edificarsi prossimita di attivita soggette alle

disposizioni di cui sopra hanno I'obbligo di pretser una valutazione preventiva di
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“clima acustico” che dovra essere prodotta congdstente alla richiesta di permesso di

costruire.

Art. 33 Aree destinate all’attivita agricola “E”

1- In tali aree gli interventi hanno per oggettpdatenziamento e I'ammodernamento
degli edifici a servizio delle aziende agricoleuatimente operanti, compatibilmente con
i vincoli esistenti o futuri, nonché I'eventuale pranto di strutture nuove per aziende

agricole anche di nuova formazione.

2 - Nell'area produttiva agricola sono ammessi:

a. interventi di restauro, risanamento e ristraizione, la manutenzione ordinaria
e straordinaria di edifici rurali, ex-rurali e congue esistenti;

b. nuove costruzioni residenziali agricole esclasiente in funzione delle reali
necessita di conduzione del fondo, alle condizigenerali espresse
successivamente;

C. l'incremento della superficie complessiva enistali abitazioni esclusivamente
residenziali, in misura non superiore al 20% cosaesina-tantum; tale
incremento di superficie € concesso solamente mzidme di miglioramenti
igienico-sanitari (formazione di servizi igienici amcanti, adeguamento
dell'altezza minima dei piani abitabili a m. 2,20)li miglioramenti funzionali e
dovranno essere prioritariamente reperiti i voluastici accessori ricuperabili
per tali funzioni;

d. la realizzazione di attrezzature ed infrastraettper I'agricoltura, quali stalle,
allevamenti, silos, tettoie, secondo i limiti edisposizioni seguenti;

e. in tutta la zona produttiva agricola, per i fabdti esistenti e che non
rispondono alle caratteristiche di ruralita di alia Legge n. 133 del 26/02/1994
e che siano regolarmente iscritti al N.C.E.U., ém@sso, da parte del

proprietario non agricoltore, oltre alla ristrutiaione delle parti residenziali
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3

esistenti, anche il recupero alla residenza detlezipni di fabbricati non
residenziali, quali stalle con soprastanti fiewitie siano adiacenti alla parte
residenziale esistente e che possono essere idedilini chiusi da tre lati con
la tassativa esclusioneli capannoni agricoli realizzati con struttura

prefabbricata o in cemento armatq

cambiamenti di destinazione d'uso da agricolo atigianale realizzabile
esclusivamente da residenti, per un massimo dirf0@tili, non pit ampliabili,
solo con riuso di edifici esistenti all'atto delifiezione delle presenti norme
(Progetto Preliminare) che risultino abbandonatinan piu necessari alle
esigenze delle aziende agricole accertati dellanr@igsione Comunale per
l'agricoltura di cui alla L.R. 12 ottobre 1978 n3 & s.m.i.; tale norma & al solo
fine di permettere la formazione di nuove aziendggianali consentendo alle
medesime la definizione di una sede iniziale ad&gse pur minima;

aziende di prima trasformazione prodotti agricaliaziende di lavorazione e
trasformazione prodotti agricoli zootecnici e aderspecializzate nel taglio dei
boschi e nel commercio del legname. Strutture pstasdi animali di proprieta
di titolari di licenze di commercio di bestiame,ncbé di residenze dei relativi
proprietari nei limiti di cui ai parametri appregsdicati;

e ammessa l'esecuzione di opere di urbanizzaziode aflacciamento degli
edifici esistenti ai pubblici servizi;

e ammessa la costruzione di bassi fabbricadrana dell'apposito articolo;
sono ammessi ambulatori di medicina veterinana annessi locali per la
stabulazione degli animali sottoposti a terapianché alloggio per |l
proprietario fatte salve le disposizioni dell’a®5, c. 3 della L.R. 56/77, con

superficie utile residenziale non superiore’a 180.

Nelle aree agricole i permessi di costruiremesve edificazioni, previo rispetto

delle disposizioni vigenti in materia di vincolifasce di rispetto di qualsiasi genere,

sono rilasciate unicamente a:

a. imprenditori agricoli singoli od associati secorgieanto definito dall’art. 1

del D.Lgs. 18/05/2001 n. 228 che testualmente aecitE’ imprenditore
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agricolo chi esercita un’attivita di cui all’artl25 del c.c. in mancanza di tali
requisiti la destinazione dovra essere consideagtaola i funzione delle
seguenti attivita: coltivazione del fondo, selviooh, allevamento di animali
e attivitd connesse”. In relazione all’allevamedi@nimali va precisato che
I'attivitd cinotecnica (allevamento, selezione edestramento delle razze
canine) ai sensi dell’art. 2 della Legge 23/08/189349 & considerata a tutti
gli effetti attivita imprenditoriale agricola quamd redditi che ne derivano
sono prevalenti a quelle di altre attivita econdreioon agricole svolte dallo
stesso soggetto.

b. Soggetti di cui alle lettere B) e C), 3° comma #. len) del 2° comma
dell’art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i.
Ai soggetti di cui ai punti precedenti possono essggiunti anche gli enti
locali e/o singoli privati che pur non svolgenddivéta imprenditoriale in
agricoltura, intendano realizzare infrastrutturesteutture per attivita a
servizio  dell'agricoltura quali magazzini di  stoggio e/o
commercializzazione dei prodotti dell’azienda aglag silos, strutture per il
ricovero di mezzi ed automezzi usati per la laviomrga della terra, comunque
per aziende agricole.

c. Ai soggetti di cui alla Legge 07/03/2003 n. 38 nificdta ed integrata dal
D.Lgs. 29/03/2004 n. 99 e dal D.Lgs. 27/05/200501..

4 - I permesso di costruire infrastrutture, stitgt ed attrezzature agricole
nell'apposita zona puo essere ottenuta dai soggatoli od associati elencati al punto
3.

Inoltre, la costruzione delle infrastrutture, dedteutture e delle attrezzature per
la produzione, conservazione, lavorazione, trasdarone e commercializzazione dei
prodotti agricoli puo essere effettuata da chiungiobia titolo e dimostri che
I'edificazione avviene in funzione, e con dimensimento proporzionale alle esigenze
dell'azienda agricola singola od associata, insatase comunque configurabile come
attivita agricola ai sensi dell'art. 2135 del Ced@&ivile.
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5- Il rilascio del permesso di costruire per gltenventi di cui al precedente
comma, é subordinato all'impegno unilaterale regfiste trascritto dell'avente diritto

che preveda, ai sensi dell’art. 25, comma 7, L&R7B:

- lett. a) il mantenimento della destinazione gethobile a servizio di attivita
agricola;
- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubatudacui al 17° comma, dell’articolo

25 sopra richiamato, relativo alla cubatura resitda assentita,;
- lett. ¢) le sanzioni per inosservanza degli igipessunti, secondo i disposti del
piu volte citato articolo 25.
6 - Gli interventi di cui al comma precedente sa@rmmessi solo in quanto la
superficie e l'attivita aziendale siano tali dahredere almeno 104 giornate lavorative
(da documentare con i criteri usati per i pianeadali) pari al'occupazione di n° 1
addetto nell’'azienda agricola in proprieta del eodiamiliare del richiedente.
Ad ogni azienda agricola addetto puo corrispondemé&abitazione con un
massimo di m1.500.
In ogni caso ad ogni azienda puo corrispondere assimo di 2 alloggi.
Per abitazione si intende la parte dell’edificioust residenziale.
I locali ad uso magazzino e ricovero macchineeatire prodotti agricoli, anche
se ricavati nello stesso edificio dell’abitaziorsgno locali accessori all’azienda e

pertanto non assimilabili all'abitazione e quindnncomputabili come tali.

7 - Gli indici di fabbricabilita fondiaria per Ib@azioni rurali non possono superare

i seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fissey®6 per rfy

« terreni a colture orticole o floricole specializzant 0,05 per

« terreni a colture legnose specializzate (fruttétjneti): nt 0,03 per

« terreni a seminativo ed a prato® ;02 per

* terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole:
m> 0,01 per rfiin misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibstorali: mi 0,001 per rhper

abitazioni non superiori a 500°mer ogni azienda.
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In ogni caso le cubature per la residenza al serdell'azienda non devono nel

complesso superare un volume di 1.560 m

8 - Gli indici di densita fondiaria si intendondferiti alle colture praticate al
momento della richiesta del Permesso di costrura@acumentare con relazione del

Tecnico asseverante la coltura in atto.

9- Gli eventuali cambiamenti di classe e l'apgicae della relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune, in sede tistio di permesso di costruire, senza
che costituiscano Variante al Piano RegolatorericBiamano, in quanto applicabili, i
disposti di cui all'art. 25 della L.R. n° 56/77.:4..

10 - La superficie copertura ammissibile non dawperare il 30% della superficie

direttamente asservita alle costruzioni.

11 - L'altezza massima consentita per gli ediésidenziali € di m. 7,50 con limite
di due piani fuori terra.

Per le strutture produttive I'altezza massima eotita € di m. 10,00.

12 - La distanza dai confini non dovra mai esseferiore a m. 5,00 e comunque per
sovrastrutture per impianti tecnici particolari @rplimitate attrezzature tecniche
necessarie all’attivita agricola, la cui altezza superiore a m.10,00 (silos, ecc.), la
distanza dai confini dovra essere pari all'altedela struttura diminuita di m. 5,00.
Sono salve le norme sulle distanze di cui all'sgpaarticolo, nonché le norme

sulle aree a parcheggio privato di cui all'appoaitcolo.

13- Sono ammessi modesti impianti sportivi privdti pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare, (gioco @®c tennis, ecc.) purche non

comportino strutture chiuse.
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14 - Il volume edificabile per le abitazioni ruralefinite dalla densita fondiaria é
computato, per ogni azienda agricola, al nettdeteeni classificati catastalmente come

incolti non produttivi ed al lordo degli edifici isgenti.

15- Ai fini delle definizioni del volume edificalei, per nuove aziende agricole, e
ammessa, con atto di vincolo, l'utilizzazione dititgli appezzamenti componenti
l'azienda, anche non contigui; € ammesso con @gsstriteri anche I'accorpamento di
cubature proprie degli ambiti di fasce di rispettofatto inedificabili o di terreni siti in

altri comuni e comunque distanti non oltre Km. H) centro aziendale.

17 - Sono ammessi interventi per attivita di agimo, disciplinati dalla L.R.
22.02.1977 n. 15, dalla L.R. 23.03.1995 n° 38 ¢adal 5/12/85 n° 730 limitati a mq.
80, da concedersi per ogni componente attivo rieitaglia diretta coltivatrice relativi
alle costruzioni e per la formazione delle superiiecessarie per le camere da letto, i
corridoi e i servizi igienici della zona notte. gaho al riguardo le disposizioni della
L.R. n° 38 del 23.03.1995 e la superficie neceasdoira essere ricercata in strutture e
pertinenze gia esistenti salvo modesti ampliameatitenuti nel massimo del 20%,

come previsto al precedente comma 2, lett. c).”.

18 - Nessun nuovo impianto per stalle, porcilai€eamunque per allevamenti di
bestiame in genere, & ammesso sul territorio colausa non nell'apposito ambito

produttivo agricolo e nel rispetto delle disposiiie distanze di cui ai commi seguenti.

19- Le dimensioni massime delle nuove strutturealitvamento ammesse sul
territorio sono fissate per ogni azienda agricolae segue:

- Per allevamento avicolo, animali di bassa corte capi max ammessi n. 1.000;
- Per allevamento conicolo, capi max ammessig00;

- Per allevamento suinicolo (di peso superiore 88 capi max ammessin. 120;
- Per allevamento di scrofe da riproduzione cagx ammessin.  45;

- Per allevamento ovicaprino capi max ammessi300;

- Per allevamento bovini capi max ammessi n50;
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Oltre le suddette dimensioni gli allevamenti ditie@se non sono ammessi sul
territorio.

20- Sono fatte salve le strutture esistenti allgaddi adozione del progetto
preliminare per quanto € ammesso una tantum coanrento della superficie coperta
pari al 10% della esistente, limitatamente alléotete magazzini per il ricovero degli
attrezzi agricoli (escludendo in modo assolutottatsire per allevamenti) — sempre
pero nel rispetto compatibile con i parametri progell’area produttiva agricola
(rapporto di copertura, altezze massime, distaralee gtrade, dai confini e dagli
edifici).

21 - Le stalle sono ammesse dai confini delle zasedenziali e produttive del
concentrico, alle seguenti condizioni e distanze:
» per bovini, equini e vitelli da carne allevati irodo tradizionale, con produzione di
letame le distanze dovranno essere:
- m.100 dalla delimitazione delle zone residemziitigianali e terziarie del
concentrico ed anche dai confini dei comuni linfifro
- m. 25 dall'abitazione di terzi;

- m. 10 dall'abitazione del conduttore

» per allevamenti di suini, avicoli e vitelli da carrbianca, conigli, canili ed
allevamento cani, la distanza da rispettare peofdruzione di nuovi insediamenti
dai confini delle zone residenziali, produttiveigignali ed industriali e terziarie

viene stabilita in m. 200.

» per la costruzione di nuovi insediamenti zootecrsiginicoli, di allevamento di
vitelli o di animali di bassa corte, canili ed abienento cani, la distanza da rispettare
dalle residenze sia rurali che civili di terzi (ese le residenze di pertinenza
dellinsediamento stesso) viene stabilita in m. 50.

La distanza da rispettare dall'abitazione del ctode di pertinenza

dell'insediamento, viene stabilita in m. 20.
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22 - Per gli allevamenti che abbiano gia raggiuitamumero dei capi massimi
allevabili nel rispetto delle distanze riportatd peecedente comma e se I'estensione
dell’azienda lo consente, a partire dal secondooadn attivita, € ammesso un
incremento una-tantum del 20% del numero dei cgsise e quindi delle costruzioni

atte ad ospitarli.

23 - Per la trasformazione del tipo di allevameditcstalle esistenti (es. stalle per
allevamento bovini a stalle per allevamento suimglgono le stesse distanze
sopraesposte.

24 - Le stalle, i capannoni per gli allevamentcdpi grandi e piccoli devono avere:

* rapporto aero-illuminante pari ad 1/15 della supirfdel pavimento;

« volume di nf 15 per capi animali grandi e*,50 per capi piccoli esclusi gi
animali di bassa corte;

» il loro pavimento dovra avere adeguata pendenzgresicoperto in materiale
impermeabile e munito di opportuni scoli per il ldséo delle urine e delle
acque luride confluenti in pozzetti a perfetta tanmnediante condotti concavi
ed impermeabili;

» le pareti saranno impermeabilizzate fino all’'aleeziz m. 2,00; le restanti pareti
ed il soffitto saranno rinzaffati ed imbiancatiaae;

» |e rastrelliere, la mangiatoie e gli abbeveratoasao in materiale facilmente
lavabile;

* l'approvigionamento idrico sara assicurato mediakde interposizione di
vaschette munite di galleggiante e collegate alla dell’acquedotto aziendale;

» Tlilluminazione artificiale sara assicurata da aperelettrica;

25- Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuserauta stagna o i pozzi di raccolta
liguami per le urine ed in genere per tutti i defpantenenti materiali di rifiuto si
dovranno osservare le seguenti distanze minime:

» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, diaadgstinata al consumo umano
fornite da Enti o Ditte private

(Es. Acquedotti Pubblici) m. 200
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» dall'abitazione del conduttore m. 10

» dall'abitazione di terzi m. 20

Non sono ammesse le vasche a cielo aperto pevdoagjgio del liquame.

26 - Sono ammessi silos costruiti in trincea i owiri perimetrali non dovranno
superare i metri 3,00 di altezza e non fuoriusicirelevazione di oltre m. 1,00 dal piano
di campagna, dovranno essere posti ad una distainiaa di:

- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore;

- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi;

- m. 2,00 dal confine di proprieta.

27 - E ammessa deroga alle distanze stabilite ovdfranti delle abitazioni di terzi
dietro atto di assenso, sia dei proprietari dedifi@ che degli eventuali affittuari
residenti, espresso mediante scrittura privatastega. La distanza non potra essere

ridotta oltre il minimo di m. 20,00.

28 - Tra i richiamati allevamenti e le aree reskiain di piano, potra essere richiesta
dal Comune, in fase di permesso di costruire, éazipne di un filtro verde composto

da alberi di medio ed alto fusto.
29 - Per quanto attiene allo spandimento sui terden liquami di deiezione

proveniente dagli allevamenti ci si dovra attenarequanto stabilito dalla Leggi

Regionali di settore.

Art. 34 Aree di salvaguardia ambientale — Zona ES -

1- Nelle aree individuate con la sigla “ES” somoraesse esclusivamente attivita

agricole.
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Le relative superfici territoriali concorrono abrdeggio per I'edificazione in

area agricola consentita.

2 - Sulla Tavola di Piano sono individuate quadieadi salvaguardia; per tali aree e

vietata ogni nuova edificazione e gli edifici esigi possono essere assoggettati a:

a. manutenzione ordinaria;

b manutenzione straordinaria;

C. restauro e risanamento conservativo;

d ampliamento del 20% della superficie complessivaedifici esistenti per

miglioramenti igienici, distributivi, funzionali;
e. realizzazione bassi fabbricati ad esclusivodgdle abitazioni esistenti, secondo

qguanto previsto dall’apposito articolo delle prasdhT.A..

3- Sono ammesse le costruzioni di strutture pee o ricoveri per attrezzature
avente carattere di provvisorieta.

Le autorizzazioni verranno rilasciate previa saftizsone di atto, registrato e
trascritto, che evidenzi il carattere di provvigtéi della struttura e che impegni il
richiedente all’abbattimento trascorso il termingosizzato.

Dovra inoltre essere prodotta polizza fidejussohia garantisca l'intervento da

parte del Comune in caso di abbattimento d’ufficio.

4 - Nelle aree ES sono ammesse esclusivamentetaatagricole inerenti la

conduzione e coltivazione dei fondi.

Art. 35 Distanze tra i fabbricati e dai confini di proprieta

1- Il presente articolo, regolamentante le distatya i fabbricati ed i confini di

proprieta, si applica a tutte le aree del P.R.@«2.gli interventi di nuova costruzione
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ed ampliamento dei fabbricati esistenti, fatta eimmree delle disposizioni relative

all'area A o (Centro Storico).

2 - Restano salve le disposizioni del P.R.G. chpomgono maggiori distanze
mediante norme espresse e speciali, oppure mediameresentazioni grafiche

contenute negli elaborati grafici del P.R.G. meabesi

3- E’ comunque sempre consentita I'edificazion@dierenza a fabbricati esistenti
e insistenti sul confine del fondo limitrofo, oeeparete cui fare aderire o appoggiare la

costruzione, non sia una parete finestrata.

4 - Per parete finestrata si intende la paretéaddlricato in cui si aprono una o piu
vedute ai sensi del Codice Civile; le semplici Juamcorche irregolari, ma prive della

capacita di consentire I'affaccio, non danno luagmareti finestrate.

5- La distanza si misura dal massimo sporto gell@te, escludendo i cornicioni e
gli sporti del tetto aggettanti non piu di cm. 1§0,elementi decorativi, le pensiline, i
balconi la cui sporgenza non superino cm. 150agtessori quali gronde ed impianti
(art. 17 R.E.).

La distanza minima tra costruzioni opera ove lestrezioni stesse sSi
fronteggino, e nelle misura in cui si fronteggiaressa € data dalla misura della
perpendicolare al fronte della costruzione che nbteoil fronte opposto dell’altra

costruzione nel punto piu vicino.

6 - Nella realizzazione degli interventi sottopaste presenti disposizioni di cui al
precedente comma 1, dovranno essere rispettalest@nza minima tra costruzioni
prescritte dall’art. 9 D.M. 02/04/1968 n° 1444:.
a. agli ampliamenti in altezza (sopraelevazionipgplicano le disposizioni che
precedono ove la sopraelevazione fronteggi un’atisdruzione.
Non si applicano le disposizioni medesime, ma splelle sulle distanze dai
confini, ove la sopraelevazione sovrasti altimemente la copertura della

costruzione antistante.



68

7 - In tutte le aree del P.R.G.C., ad ecceziona delna A, devono essere rispettate
le seguenti distanze minime dal confine della pesar

a. 5 metri minimi;

b. ove la costruzione abbia altezza superiore ané@i, distanza pari all'altezza

della stessa diminuita di 5 metri;

8 - Le disposizioni del precedente comma non siliegp, (ed € consentita
I'edificazione sul confine, peraltro senza pregadidelle disposizioni in tema di
distanza minima tra costruzioni) ove si verifichisudelle seguenti condizioni:

a. il proprietario del fondo confinante presti asse registrato e trascritto,
obbligandosi al necessario arretramento in casua@ifutura edificazione o alla
costruzione in aderenza;

b. sia proposta la realizzazione sul confine dbfadati insistenti sulle proprieta fra

loro confinanti, e l'intervento sia oggetto di pexsso di costruire contestuale.

9- Per gli interventi da eseguire in zona A (cerstiorico), valgono le disposizioni
del Codice Civile per quanto attiene alla distati@iaconfini ed apertura di vedute.

Per le distanze tra i fabbricati si dovra fareriffeento a quanto prescritto
all'art. 9 del D.M. 02.04.1968 n° 1444;. omissis ... 1) Zona A: per le operazioni di
risanamento conservativo e per le eventuali ristmazioni, le distanze tra gli edifici
non possono essere inferiori a quelle intercorrerdi i volumi edificati preesistenti
computati senza tener conto di costruzioni agguentli epoca recente e prive di valore

storico, artistico o ambientale;...”

Art. 36 Pozzi di captazione acqua dal sottosuolo

1- L'apertura di nuovi pozzi di captazione acqaé sbttosuolo e subordinata a

presentazione da parte del privato, di domanda:
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- per uso domestico ai sensi dell'articolo 56 L.R.736 per usi domestici si dovra
accertare la potabilitd della falda medesima meediamalisi ufficiali condotte a
carico del richiedente;

- per uso irriguo per l'agricoltura o ad uso indwde]j si dovra procedere ai sensi
dellart. 10 L. 24/12/1979 n° 650 e comma 3 art.L1R. 30/04/96 n° 22 e con le
procedure dell’art. 9 L. 04/08/1984 n° 464.

Art. 37 Rettifiche di allineamenti

In ottemperanza a quanto prescritto dall’'art. 20 R.E. in vigore si dispone
quanto segue:

1) in caso di costruzione e ricostruzione di edifiatta eccezione dell’area
A (Centro Storico) il Comune potra, ordinare Idifiea degli allineamenti tortuosi per

una profondita non superiore a m. 5,00 dalla lsidabbrica preesistente;

2) nel caso in cui su un lato o su ambo i latietaficare non esistano opere
di fabbrica, il Comune potra chiedere la rettifiteo ad una profondita non superiore a
m. 10 dai bordi stradali esistenti.

Art. 38 Aree di rispetto: cimiteri, impianti di depurazione,
discariche, acquedotti, elettrodotti, corsi d’acgoa, ripetitori di
telefonia mobile

1- Il P.R.G.C. individua cartograficamente le agedspetto.
In esse non sono ammesse nuove costruzioni se aor’gsecuzione di

urbanizzazioni primarie, ampliamenti del cimitersteutture al suo servizio.
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Sono tuttavia ammesse le manutenzioni ordinarie traorglinarie e le
ristrutturazioni su edifici esistenti.

Sono ammessi altresi, la realizzazione di parchegaichi pubblici anche
attrezzati, impianti sportivi che non comportinooma volumetrie e la coltivazione di
colture arboree anche a livello industriale o dianento e la normale conduzione
agricola degli appezzamenti.

E’ altresi ammessa la ristrutturazione su fabbrisétati in fascia di rispetto
stradale con il preciso vincolo che eventuali aampknti, contenuti nel 20% della
volumetria residenziale, saranno consentiti esadusente sul lato dell’edificio opposto
alla strada e sulle testate laterali, nel casoia@tdno ampliamento della superficie

coperta.

2 - Le aree di dette fasce di rispetto possonoresseservite alla proprieta degli
impianti e le rispettive superfici possono esseteogate alle rispettive superfici
fondiarie purché coerenti, con parametri ed indigila zona propria, fatta eccezione
della zona E (zona agricola) per la quale le petgaripossono essere anche non

contigue.

3- La profondita delle fasce di rispetto inedibida anche in presenza di eventuali
rappresentazioni cartografiche difformi, deve cogquen garantire l'osservanza dei
seguenti minimi.

» dai cimiteri, salvo riduzione, approvata secondcCiecolare P.G.R.- 9/12/87 n°

16/URE m. 150
 dalle pubbliche discariche m 100
» dalle aree destinate agli impianti di depurazione m. 100

» dalle opere di presa degli acquedotti, dalle sdrgemozzi, di acqua destinata al
consumo umano fornite da enti o ditte private @syuedotti pubblici e acque

minerali) salvo deroga Regionale m. 200

In detta zona di rispetto sono tassativamente ted& sottoelencate attivita, ai
sensi dell’art. 94, comma 4, del D. Lgs. n° 152@#:04-2006:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdegu
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b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pegli, salvo che
I'impiego di tali sostanze sia effettuato sulla datelle indicazioni di
uno specifico piano di utilizzazione che tenga ocodella natura dei
suoli, delle colture compatibili, delle tecnicher@gomiche impiegate e
della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiewnte da piazzali e
strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variamodell’estrazione ed
alla protezione delle caratteristiche quali-quatitrte della risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

1) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichdcplrse e sostanze
radioattive;

j) centri di raccolta, demolizione e rottamazioneuwtbaeicoli;

k) pozzi perdenti,

l) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda ichif@grammi per
ettaro di azoto presente negli effluenti, a netttbedperdite di stoccaggio
e distribuzione. E' comunque vietata la stabulazidin bestiame nella

zona di rispetto ristretta.

4 - Nei confronti di elettrodotti, salvo diverseesffiche convenzioni, sono stabilite
le seguenti fasce di rispetto minime dalla proieeiaella linea al suolo (D.C.P.M.
23/04/1992 art. 5).

 m.5 perlineea 15KV

* m. 10 per linee a 132 KV;

* m. 18 per linee a 220 KV;

* m. 28 per linee a 380 KV;
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5- La fascia di rispetto dei corsi d'acqua diciapubblici e cartograficamente
individuati nelle tavole di P.R.G.C. dovranno ossee le disposizioni di cui:
- allart. 29 L.R. 56/77 e s.m.i,;
- allart. 96 R.D. n° 523 del 25/07/1904;
- allart. 142 e seguenti del D. Lgs. 42/04, cosi eamodificato dal D.Lgs. 157
del 24/03/2006, per il parere vincolante relatigoirterventi compresi nella fascia
di m 150 dal corso d’acqua.
Le fasce di rispetto contemplate dall’art. 29 @lIR. 56/77 e s.m.i. ed articolo
96 del R.D. n. 523 del 25/07/1904 resteranno iondgsino a nuova disciplina locale
stabilita a seguito di ulteriori studi idraulicidrogeologici sui corsi d’acqua interessati
a sequito dei quali potranno essere ridotte od atate
Detti studi potranno essere promossi dall'Ente biab e/o dai privati
finalizzati al conseguimento della riduzione dd#acia di rispetto sino ad un minimo
di m. 4,00 dalla sponda del canale.
L’accoglimento e la riduzione avverra attraversarignti al P.R.G.C. ai sensi
dell'art. 17 c. 4 L.R. 56/77 e s.m.i., salvo quastabilito per la zona agricola con

interventi eseguiti da agricoltori per esigenzd’'a@skenda agricola.

6 - La fascia di sicurezza riferita agli impiantitele-radio-telecomunicazioni di cui
all'art. 2 della L.R. n° 6 del 23.01.1989 e stdhilnell’apposito articolo riguardante gli

impianti tecnologici di interesse pubblico.

Art. 39 Viabilita veicolare esistente e di nuovo imianto, viabilita
pedonale, fasce di rispetto stradale

1- I P.R.G.C. indica nelle tavole alle diversalsde aree destinate alla viabilita ed

accessibilita veicolare e pedonale esistente quragetto.

2 - Il tracciato viario pedonale e veicolare in getio potra subire modeste

variazioni ai tracciati, senza che queste comporifiarianti al P.R.G.C. se operate
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allinterno e contestualmente all'approvazione 8dU.E. o direttamente dall'Ente

Pubblico su terreni gia acquisiti.

3- Nella realizzazione degli interventi previstaldP.R.G.C. i manufatti viari
dovranno essere completamente eseguiti ivi compnesirciapiedi, le piste ciclabili,

aree di arredo e alberate, ove previste.

4 - In tutte le aree del Piano, le strade di nuowatruzione dovranno avere la
larghezza minima stabilita dall’art. 57 del Regoésmo Edilizio vigente e per quanto

non previsto si prescrivono le seguenti larghezze:

. m. 1,50 per i marciapiedi,

. m. 3,00 per i percorsi esclusivamente pedonaiclali,

. m. 5,00 per le strade private;

. m. 9,00 per percorsi veicolari e pedonali;

5- Le fasce di rispetto stradale, cosi come defidal Nuovo Codice della Strada

D.Lgs. 30/04/92 n° 285, D.Lgs. 10/09/93 n° 360 & ddativo Regolamento di
Esecuzione e Attuazione, D.P.R. 16/12/1992 n° 48B.R. 26/04/93 n° 14D.P.R.
16/09/96 n° 610 e s.m.dovranno avere ampiezza pari a quanto stabilita degge,
anche se cartograficamente non definite o se iddati con ampiezze inferiori.

Dovranno comunqgue essere osservati i valori mistadbiliti dal D.M. 1404/68
e dall'art. 27, cc. 1-2-3 della L. R. 56/77.

6 - All'interno della perimetrazione dei centri tti, delimitati ai sensi dell’art. 4
del Codice della Strada,la fascia di rispetto iifiezbile dal confine di proprieta della
strada sara di:
a. Costruzione e ricostruzione di fabbricati
« m 10,00 dal confine di proprietd per le strade rd&fidal Nuovo Codice della
Strada di tipo C (strada Provinciali o Comunalnpipali);
* m 6,00 per strade comunque classificate comunadlpdisecondario D,E,F (strade
urbane di quartiere, locali e simili);

* m 5,00 per strade interne all’area di S.U.E. o @.C.
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b. Costruzione e/o ricostruzione muri di cinta e/dneione
* m 3,00 di strade di tipo A
* m 2,00 di strade di tipo B
* m 1,50 per strade di tipo C, D, E, F.

7 - All'esterno della perimetrazione del centrotata,delimitati ai sensi dell’art. 4
del Codice della Strada, le fasce di rispetto sigdin generale ed anche ove non
topograficamente definiti dal Piano, avranno un’a&mnpa di:

a. Costruzione e ricostruzione di fabbricati

m 10,00 dal confine di proprieta per le stradenati(art. 3, c. 1, n° 52 del Codice
della Strada);

m 20,00 dal confine di proprieta per strade PraaincSecondarie o Comunali

principali (strade di tipo F);

m 30,00 dal confine di proprieta per strade Redian®&rovinciali principali (strade
di tipo C).

b. Costruzione o ricostruzione muri di cinta e/o remni
* m 5,00 per strade di tipo A, B
* m 3,00 per strade provinciali di tipo C, F

8 - Fatte salve diverse sistemazioni, previstePdBLG.C. le fasce di rispetto di cui
ai precedenti commi, dovranno essere sistemateda wen piantumazione, conservate
allo stato di natura o coltivazione.

Le pertinenze dei fabbricati verranno ammesséanedl della fascia di rispetto
se documentate da parere favorevole dell'Ente nsgihie della strada.

Sono altresi ammesse e consentite le ricostrudibfbbricati nei termini e
nelle modalita di cui all’art. 27, c. 10, L.R. 58/ s.m.i..

9- Gli interventi di cui ai precedenti commi, daano avvenire nel rispetto di ogni

altra prescrizione relativa alle classi di destioae ed ai tipi di intervento.
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10 - | nuovi accessi su strade statali e provindalranno essere preventivamente
autorizzati dallEnte competente la gestione defleada, prima del rilascio del
Permesso di costruire.

Nell’area produttiva DN11 e nell'area a servizi $ibyra essere garantito un
unico accesso alla strada provinciale, per entrdenhiee e, se richiesto, con I'aggiunta

di una nuova corsia di viabilita.

11 - Nel caso di ricorso a S.U.E. e limitatamerite strade interne allo Strumento
Esecutivo stesso, le distanze minime delle recmzaalegli edifici dalle predette strade

interne potranno variare senza costituire Variahte.R.G.C.

12 - In tutte le aree con esclusione della zonBAministrazione Comunale potra
richiedere, in corrispondenza degli incroci, I'esgone di smussi e/o l'arretramento
della linea di recinzione nella misura minima di 300 x 3,00 sui due lati formanti

l'angolo.

Art. 40 Aree di dissesto, aree inedificabili, vinclo idrogeologqico,
opere di consolidamento e vincolo geomorfologico

A. Aree di dissesto ed aree inedificabili

1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzaziomeosoetate:

a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericoldluNioni, o0 che comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendanmonee a nuovi
insediamenti.

b) In tutte le aree individuate come fasce di rispeti® corsi d’acqua

cartograficamente individuate.

B. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico
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a)- Nelle tavole del P.R.G.C. sono individuatgtezioni del territorio comunale
soggette a vincolo idrogeologico. In tali aree nsono ammessi interventi di

trasformazione del suolo che possano alterarnailibgo idrogeologico.

b) -  Per gli interventi ammissibili in tali areeper le procedure autorizzative si

rimanda alle disposizioni di cui alla L.R. 45/1988.m.i.

C. Aree contigue ad opere di consolidamento e grote
1- Nelle aree contigue ad opere di consolidamentprotezione indicate dal
P.R.G.C..

* Non possono essere eseguiti interventi edilizighi @ qualsiasi specie
fino alla esecuzione delle opere anzidette.

* Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Comunguo con propria
deliberazione individuare aree soggette ad opereprdiezione e
consolidamento in aggiunta a quelle indicate dBl.®.C. senza che cio
costituisca variante del P.R.G.C.,

» dalla data di esecutivita di adozione della delzeme si applicano le

limitazioni di cui al presente articolo.

D. Vincoli geomorfologici

1- Ogni intervento di trasformazione del territorsara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che segudenendo presente che il D.M.
11.03.1988 citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica

1) La VERIFICA GEOTECNICA indagine utile per raccogliere i dati qualitativi
quantitativi per I'attuazione del progetto ed ihtwllo sul comportamento dell’'opera in

rapporto al terreno.
La relazione geotecnica e sempre richiesta faiteztone per gli interventi di

manutenzione straordinaria, ristrutturazione, nifenti tetti, opere interne.
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2) La RELAZIONE GEOLOGICA viene richiesta per i seguenti interventi, a

partire dalla classe Il di pericolosita geomorfpta di appartenenza:

a) Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esigt superiore al 20 % del

volume esistente.

b) Opere di scavo e di fondazione relativi agli iméti di cui al punto A)

precedente.

c) Opere di muri di sostegno, paratie, armature diegp® per scavi di notevole

altezza e pericolosita.

d) Manufatti di materiali sciolti

e) Gallerie e materiali sotterranei

f) Stabilita dei pendii naturali

g) Opere su grandi aree che comprendono:

- le aree per insediamenti urbani o civili o industri

- ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistencompresi quelli da
consolidare e trasferire ai sensi della Legge 2980 n. 455 e s.m.i.

- retiidriche e fognarie urbane e reti di sottosargi qualsiasi tipo;

- strade, ferrovie ed idrovie;

- opere marittime e difese costiere;

- aeroporti;

- bacini idrici artificiali e sistemi di derivaziorga corsi d’acqua;

- sistemi di impianti per I'estrazione di liquidi @ ghas dal sottosuolo;

- bonifiche e sistemazione del territorio;

- attivita estrattive di materiali da costruzione.

h) Discariche e Colmate;
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i) Emulgimenti da falde idriche;

J) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richiesta per rugieti di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti cammenti di fabbricati esistenti
contenuti nel 20% del volume esistente, rifacimentetti, opere interne e costruzioni
di bassi fabbricati, nonché di opere pertinenziafne definite da D.P.R. 380/01 art. 3,
C. 1, lett. e.6.

CLASSI DI PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA

A) Classe | in cartografia individuati con il simbds/I

1- Porzione di territorio dove le condizioni dirfpelosita geomorfologica sono tali
da non porre limitazioni alle scelte urbanisticimedette aree gli interventi sia pubblici

che privati sono di norma consentiti nel rispegb .M. 11/03/1988.

B) Classe Il in cartografia individuati con il simib G/

1- Questi settori sono caratterizzati da porziahi territorio nelle quali le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologipassono essere agevolmente
superate attraverso I'adozione ed il rispetto ddesh accorgimenti tecnici ispirate al
D.M. 11/03/1988 e realizzabili a livello di progettesecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o deltiorno significativo circostante.

Tali accorgimenti saranno esplicitati in una reda® geologica e geo-tecnica
sviluppata in ottemperanza al D.M. 11.03.1988 n&4@alizzabile a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nellambito del singottoledificatorio e nei limiti al punto
D lett. b in precedenza indicato.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidexegativamente sulle aree

limitrofe, né condizionarne la propensione all'edibilita.
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2 - I Comune é tenuto ad inserire nei certificdii destinazione urbanistica la
classificazione di pericolosita geomorfologica.

3- Il permesso a costruire rilasciato dal Comueeipterventi nelle aree di Classe
Il di pericolosita geomorfologia € subordinato akattoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivataollevare da ogni responsabilita
civile ’Amministrazione Comunale per danni che dssero derivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioatidtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdk alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con dofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il

provvedimento conclusivo.

4 - Lo stoccaggio e/o il deposito di materiali nacipericolosi insalubri o

comunque inquinanti € vietato.

5- Per le aree ricadenti in Classe Il, sono priésciin attuazione alle indagini
geologico-tecniche ed in esecuzione di accorgintentiici idonei, i seguenti interventi
Sui progetti esecutivi relativamente a:
a. Dinamica della rete idrografica per aree pianeggiatigue a corsi d’acqua
potenzialmente soggette a modesti allagamenti guea@ bassa energia ed
altezze non superiori a 30 / 40 cm.

Si prescrive di valutare:

- la soprelevazione del piano abitabile rispetto @Eln@ campagna in

funzione delle altezze potenziali della lama d’agqu

- le valutazioni specifiche in merito all’opportunitk costruzione di locali

interrati e seminterrati con adozione di accorgitnienici adeguati;

- le previsione di interventi di regimazione delleqae superficiali e

programmazione interventi manutentivi;

- gli accertamenti puntuali in merito alla soggiacewiella falda libera ed



alla sua escursione massima;
b. Dinamica dei versanti, per interventi su pendhi, presenza di materiali

argillosi, limosi, molto compressibili e potenziante instabili.
Si prescrive:

- laregimazione delle acque superficiali;

- le verifiche di stabilita delle scarpate, stab#izione delle coltri

superficiali a valle e a monte;

- I’ esecuzione degli scavi a campioni.

c. Interventi alla base di pendii

Si prescrive:

- l'eliminazione e/o minimizzazione della pericdtas derivante da
potenziali processi legati alla instabilita deldtd superficiali con interventi
sul versante a monte e/o al piede del versante;

- I'esecuzione degli scavi a campione e verifichstabilita delle scarpate.

d. Interventi a monte di pendii.

Si prescrive:

- l'assoluta regimazione delle acque evitandotiafdioni subsuperficiali o
profonde;

- laraccolta ed allontanamento in appositi caliettlelle acque;

- di operare in funzione della stabilizzazione w#isante a valle per evitare

ogni possibile forma di dissesto.

e. Interventi in presenza di coltri eluvio-colluviali spessori imprecisati.

Si prescrive:

- l'esatta valutazione della potenza dei depositpesficiali mediante
sondaggi (pozzetti esplorativi, prove penetromeé&jc carotaggi), con

I'eventuale supporto di prove geofisiche indirette.
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C- Classe lll (indifferenziata) in cartografia imdiuati con il simbolo G llI

1 - Porzioni di territorio nelle quali gli elemedi pericolosita geomorfologica e di
rischio, derivanti questi ultimi dalla urbanizzazéodell'area, sono tali da impedirne
l'utilizzo qualora inedificate, richiedendo vicegar la previsione di interventi di

riassetto territoriale a tutela del patrimonio &sige.

2- In questa classe vengono momentaneamente sappae le aree
potenzialmente classificabili a rischio geomorfatagin Classe Illb od eventualmente
anche in Classe Il, sino ad ulteriori indagini dittdglio da sviluppare in ambito di
Varianti future al P.R.G.C.

In queste aree classificate Classe Il indifferatisono ammessi gli interventi

con le limitazione di cui alla Classe llla che segu

D - Classe llla in cartografia individuati con iivdbolo G/llla

1- Porzioni di territorio le cui aree descritteneonidonee a nuovi insediamenti,
quindi inedificabili sia per privati che per 'Entgubblico, vale comunque quanto

precisato all’art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

2 - In dette aree sono ammessi comunque i segaestrenti:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieata dei versanti,
ripristino delle opere di difesa esistenti, atticaurre i rischi legati alla
dinamica fluvio-torrentizia e alla dinamica dei s@nti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenho ammessi:

- b)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria,;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- b)) mutamento di destinazione d'uso in destin@zzominor
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rischio geologico nelle quali non vi sia un auncedel carico
antropico e/o non ci sia la presenza stabile dsqrex (punto
6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max
20%) del volume originario per adeguamento igienico
sanitario e funzionale; realizzazione dei volumcniei,

dotazione di opere e/o volumi pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico solceswalda una
piu razionale fruizione degli edifici esistenti@sa seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione del hisg il
modesto aumento di carico antropico € ammesso ove S
preveda la dismissione di locali a rischio (ad gsem
dismissione di piani terra e utilizzazione di pianperiori) e
comunque non deve comportare un aumento della S.U.L
residenziale maggiore del 20% di quella esistent &

ammesso 'aumento delle unita abitative esistenti.

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigiras in senso stretto
edifici per attivita agricole e residenze ruralhoesse alla conduzione
aziendale; tali edifici devono risultare non diarente localizzabili
nellambito dell'azienda agricola e la loro fattith deve essere

verificata da opportune indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai punti &9 bs, ¢, dovra essere attentamente
“verificata ed accertata” a seguito dell’espletatoath indagini di dettaglio, finalizzate
alla valutazione dei caratteri geologici, idrogeptd e,qualora necessario, facendo
ricorso a indagini geognostiche, in ottemperandka dércolare Regionale 16/URE e
del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto indicato ddllRE. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali
studi dovranno contenere, nella fase esecutivdetagliate prescrizioni relative alla
mitigazione dei fattori di rischio presenti.

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e folie@amprese le piste forestali)

purché realizzate in modo tale da non innescam@fieni di dissesto.
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Per le opere di interesse pubblico non altrimdoatializzabili varra quanto
previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77.

Il permesso a costruire rilasciato dal Comune perventi nelle aree di Classe
Il di pericolosita geomorfologia €& subordinato aalkottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivataollevare da ogni responsabilita
civile ’Amministrazione Comunale per danni che dssero derivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioatidtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdk alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con ¢ofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il
provvedimento conclusivo.

| dissesti individuati nelle aree di pericolosgaomorfologica di classe llla e
IlIb impongono uno stretto coordinamento con ilf@&omunale di Protezione Civile,
cosicché i sistemi operativi di allerta possanoti@te i necessari strumenti per
l'allontanamento delle persone e il controllo dellmbilita, nonché gli opportuni

interventi rivolti alla eliminazione e/o alla minimzazione delle pericolosita.
Fanno parte integrante dello studio geologica glitelaborati geologici adottati

nella seconda variante strutturale, compreso ilengarconclusivo dell’Agenzia
Regionale per la Protezione Ambientale — ARPA -o(F33.875 del 11.07.2007)

Art. 41 Valutazione impatto ambientale (V.I.A.)

1- In ottemperanza alla L.R. 40/1998, modificaafialL.R. 54/2000 ed ai fini della
valutazione della compatibilita ambientale gli menti contemplati all’art. 4 della
citata Legge Regionale dovranno essere sottoddétl.A. nei modi e con le procedure

della stessa Legge Regionale.
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Art. 42 Domanda di atti autorizzativi all’edificazi one

1- La procedura amministrativa deve intendersllguedicata all’art. 7 del vigente
Regolamento Edilizio e quanto prescritto all’afl.del D.P.R. 06/06/2001 n° 380.

Art. 43 Disposizioni per gli interventi in zona sisica

1- Risultando il Comune di Brossasco compresaana 4 di classificazione
sismica” di cui alla D.G.R. del 17/11/2003 n. 61017, ai sensi della D.G.R. del
23/12/2003 n. 64-11402, per gli edifici e le costoni rientranti tra quelli di interesse
strategico di nuova costruzione viene introdotto rigpetto della progettazione
antisismica prevista dall’Ordinanza della Presiderdel Consiglio dei Ministri
20/03/2003 n. 3274.

2 - Gli edifici e le opere infrastrutturali di imesse strategico di competenza
regionale, la cui funzionalita durante gli intertiesismici assume rilievo fondamentale
per le finalita di protezione civile, sono:
a) asili nido e scuole di ogni ordine e grado di cotapea non Statale;
b) ospedali e strutture sanitarie anche accreditat@tel di pronto soccorso o
dipartimenti di emergenza, urgenza ed accettazione;
C) strutture non di competenza statale individuateecsedi di sale operative
per la gestione delle emergenze (COM, COC, A.R,R@ontariato, ecc.);
d) centrali operative 118;
e) sedi ed aziende unitd sanitarie locali limitataraeagli edifici ospitanti
funzioni/attivitd connesse con la gestione dell’'egeeza;
f) strutture connesse con il funzionamento di acquieldosali;
0) strutture non di competenza statale connesse cprotiuzione trasporto e

distribuzione di energia elettrica,
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h) strutture non di competenza statale connesse cprotiuzione, trasporto e
distribuzione di materiali combustibili (oleodotfiasdotti, ecc.);

i) opere d’arte annesse (attraversamenti) alle vieodiunicazione (strade,
ferrovie, ecc.) regionali, provinciali e comunalimitatamente a quelle
strategiche individuate nei piani di emergenza alire disposizioni per la

gestione delle emergenza.

Art. 44 Requisiti di aqgibilita

1- Negli interventi sul patrimonio edilizio esiate in cui si prevede la
modificazione delle quote di imposta degli orizamenti e negli interventi di nuova
costruzione, l'altezza minima tra pavimento e #offé nei vani abitabili € stabilita in
ml. 2,70.

2- Nelle operazioni di restauro conservativo, ofidamento statico,
ristrutturazioni e risanamento in cui non si prevéa modifica delle quote di imposta
degli orizzontamenti,, € ammessa l'altezza media @ soffitto e pavimento pari a m.
2,40.

3- Sirichiamano le disposizioni di cui all'ar 8el Regolamento Edilizio vigente.

Art. 45 Deroghe

1- Sono ammesse deroghe alle presenti Norme TecwicAttuazione ai sensi e

nei termini previsti dall'art. 70 del Regolamentdilizio vigente.
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Art. 46 Norme in contrasto

1- Il presente Piano Regolatore Generale Comuealea in salvaguardia ai sensi
dell'articolo 58 L.R. 56 del 05.12.1977 e successnodificazioni, restano valide le

concessioni 0 i permessi a costruire rilasciatnprdi tale data.

2 - Ove risulti un contrasto di applicazione tradleposizioni delle presenti norme
si provvedera all'interpretazione mediante deliberee consigliare di interpretazione
autentica senza che cio costituisca variante al@2@ sino all'approvazione di tale

deliberazione si applichera la disposizione pitrittisa.

Art. 47 Norme transitorie

1- Le norme di cui ai precedenti articoli, rimamna valide se non in contrasto con

normativa nazionale e regionale in materia.

*kkkkkkkkkk
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SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16

ESISTENTI CON CARATTERI- A
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

D)

- abitanti previsti in progetto 'n° 5.=
- cubatura esistente *m 83.065.=
- superficie territoriale : fn 35.220.=

- superficie territoriale
residua utile ‘M 33.908.=
- nuove destinazioni d’'uso ammesse : residenzamsoniali, terziario

superiore, depositi non agricoli, garages,

recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura . preesistente o ariNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o0 art\85%.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NIJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o0 86.N.T.A.

Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +ypidi recupero.

Commercio al dettaglio in sede fissaesercizi di vicinato — D.C.R. 59- 10831/2006

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremento villume del 20%, esclusivamen
per miglioramenti igienico-sanitari e funzionali;

Fatte salve le distanze stabilite dal D.M. 02.088.n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'spparticolo delle N.T.A.

La superficie lorda complessiva dei bas&bfecati ed il fabbricato principal

non dovra superare in nessun caso il 50% di rappmtir copertura complessivo d
lotto di intervento.

(e

U\
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART.15-17 Bl
ESAURITA
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 10.468.=
- superficie territoriale :fn 5.582.=
- superficie territoriale

residua utile au 5.578.=

- destinazioni d’'uso ammesse : resideazagianato di servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi non egjiji garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige o art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- — distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

on possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copextu bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatitvesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI DI COM-
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H ART.15-18 C1
DI NUOVO IMPIANTO

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 20.=
- cubatura prevista in progetto m 2.165.=
- superficie territoriale :fn 53.000.=
- superficie territoriale

residua utile ‘M 49.665.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

di servizio non nocivo e non molesto.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria  2fmg.1,28

- rapporto di copertura fondiaria 1 40%

- altezza massima :m. 7,50 linea di gronda eQf 9,
misurati ai sensi dell’art. 20 c. 1 R.E.

- piani fuori terra :n. 2 + n. 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 t.85 N.T.A.

- distacchi dalle strade : vedere IBN.T.A

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 35 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —B.F
D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznoali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 - 18 Cc2
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti in progetto 'n° 16.=
- cubatura prevista in progetto *m 1.696.=
- superficie territoriale :fn  52.483.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

D)
10831/2006

di servizio non nocivo e non molesto.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria  m? 1,10
- rapporto di copertura fondiario 1 40%
- altezza massima : m. 7,50 linea di gronda e0@ 9
misurati ai sensi dell'art. 20 c. 1 R.E.
- piani fuori terra :n. 2 + n. 1 piano sottotetto
- distacchi dai confini :m. 5,00 -art. 35 NAT
- distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.AL
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.
C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznoali sgombero, ecc.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.
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AREE RESIDENZIALI DI COM-
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE E ART.15-18 C3
DI NUOVO IMPIANTO

N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura prevista in progetto m 0.=
- superficie territoriale :fn  52.964.=
- superficie territoriale

residua utile ‘M 46.072.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenziali, coraiale ricettivi,

terziario ed artigianato di servizio non
nocivo e non molesto.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria  fm? 1,20

- rapporto di copertura fondiario 1 40%

- altezza massima : m. 10,00 linea di gronda e 11,00
misurati ai sensi dell’'art. 20 c. 1 R.E.

- piani fuori terra :n. 3 + n. 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 art. 35IMA.

- distacchi dalle strade : vedere art. 39 ALT.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 35 NAT

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.

- Sistema di costruzione a tipologia continua
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AREE RESIDENZIALI DI COM-

PLETAMENTO, SOSTITUZIONE H ART. 15 - 18 C4
DI NUOVO IMPIANTO
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° =3.
- cubatura prevista in progetto m 0.=
- superficie territoriale :fn 35.349=
- superficie territoriale

residua utile :m 33.935=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

di servizio non nocivo e non molesto.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria  tm? 1,20
- rapporto di copertura fondiario 1 40%
- altezza massima : m. 10,00 linea di grondald 180

misurati ai sensi dell'art. 20 c. 1 R.E.

- piani fuori terra :n. 3 + n. 1 piano sottotetto
- distacchi dai confini :m. 5,00 t.d@85 N.T.A.
- distacchi dalle strade : vedere art. 3B.AL
- distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D)

Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59

10831/2006

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznoali sgombero, ecc.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART.15- 19 CN5
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE|
E DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti in progetto 'n° 52.=

cubatura prevista in progetto *m 6.006.=

superficie territoriale :fn  36.610.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

di servizio non nocivo e non molesto.

PEC 2 “C.U.” Superficie Territoriale m  5.460.=

B) Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria  fm? 1,10

rapporto di copertura fondiario 1 40%

altezza massima : m. 7,50 linea di gronda ¢0@ 9
misurati ai sensi dell’art. 20 c. 1 R.E.

piani fuori terra :n. 2 + n. 1 piano sottotetto

distacchi dai confini :m. 5,00 £.&@5 N.T.A.

distacchi dalle strade : vedere artN3D.A.

distacchi dagli edifici :m. 10,00 art. 35 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

In presenza di PEC l'indice di fabbricabilita veagplicato sulla superficie
territoriale (art. 12).

D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznoali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15-19 CN6
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE|
E DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 80.=

- cubatura prevista in progetto *m 9.026.=

- superficie territoriale :fn  60.655.=

- superficie territoriale residua utile  ?m 56.934.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

di servizio non nocivo e non molesto.

- PEC 1 C.U. Superficie Territoriale ?m 8.960.=

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria *hm® 0,80

- rapporto di copertura fondiario 1 40%
- altezza massima : m. 7,50 linea di gronda ¢0@ 9
misurati ai sensi dell'art. 20 c. 1 R.E.
- piani fuori terra :n. 2 + n. 1 piano sottotetto
- distacchi dai confini :m. 5,00 t.@85 N.T.A.
- distacchi dalle strade : vedere art. 3D.AL -
distacchi dagli edifici :m. 10,00 1.85 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

In presenza di PEC l'indice di fabbricabilita veagplicato sulla superficie
territoriale (art. 12).

D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta edna fiel rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazzinalosgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioraimgienico-sanitari.

- Per il P.E.C. 1 in area CNG6 l'accesso dallaacr Provinciale SP8 verrg

realizzato con arretramento in modo tale da gamntisibilita agli utenti e

I'eliminazione di intralci a chi percorre la strapeovinciale; l'istanza di access

dovra essere preceduta dal nulla osta dell Amnmriszgdne Comunale.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15-19 CN7
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE|
E DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 134.=
- cubatura prevista in progetto *m 16.158.=
- superficie territoriale :fn  16.854.=
- superficie territoriale
residua utile ‘M 14.689.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, commertartigianato

di servizio non nocivo e non molesto.

- PEC 3 Superficie Territoriale r16.854, S.T. residua utile:’ml4.689.
Suddiviso in PEC 3a Sup. Territoriale = M 3.406
PEC 3b Sup. Territoriale = nf 4.706
PEC 3c Sup. Territoriale = nf 8.742

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia territoriale *fm? 1,10

- rapporto di copertura fondiario 1 40%

- altezza massima : m. 7,50 linea di gronda ¢0@ 9
misurati ai sensi dell’art. 20 c. 1 R.E.

- piani fuori terra :n. 2 + n. 1 piano sottotetto

- distacchi dai confini :m. 5,00 £.&@85 N.T.A.

- distacchi dalle strade : vedere artN3D.A.

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 rt.85 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

In presenza di PEC l'indice di densita edilizigiteriale verra applicato sulla
Superficie Territoriale (art. 12).

D) Commercio al dettaglioin sedefissa- esercizidi vicinato— D.C.R. 59
10831/2006

Prescrizioni:

- Sono conteggiati nella superficie coperta efthal del rapporto di
superficie: bassi fabbricati uso box, magazznali sgombero, ecc.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgienico-sanitari.
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AREE ED IMPIANTI ART. 20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D2
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’'area

- abitanti previsti in progetto 'n° 2.=
- superficie coperta in progetto ’m 3.822.=
- superficie territoriale :fn 16.426.=
- superficie territoriale
residua utile f 12.628.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantitigemali di  servizio e di
produzione, immagazzinaggio, impianti

industriali, impianti di trasformazione prodotfi
agricoli, conservazione immagazzinaggip.
Uffici in misura non superiore per ogni unith
produttiva ad 1/5 della superficie copertp.
Alloggi del proprietario e del custode, con
superficie utile max, di 300 M Servizi
sociali, locali di ristoro ed attrezzature varle
per gli addetti alla produzione. Attivita di
commercio secondo il Piano Commerciale.
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

D

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
- distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priaa

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatb €.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispettarguantita minima di Legge, di cuj
all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni.
- Se richiesto in sede di verifica di clima acusti fatto obbligo di realizzare syl
confine dell’area omogenea residenziale una fasgsxinetto di area verde piantumata
anche con alberi di alto fusto di idonea largheata a garantire i valori limiti di
compatibilita acustica fra le due zone art. 32 A.T.
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AREE ED IMPIANTI ART.20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D3
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area
abitanti previsti in progetto 'n° =2

superficie coperta in progetto ’m 16.104.=
superficie territoriale :fn 70.901.=
superficie territoriale

residua utile ‘M 66.728.=

impiantitigeemali di servizio e di
produzione, immagazzinaggio, impianti
industriali, impianti di trasformazione prodotfi
agricoli, conservazione immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unitg
produttiva ad 1/5 della superficie copertp.
Alloggi del proprietario e del custode, con
superficie utile max, di 300 n Servizi
sociali, locali di ristoro ed attrezzature varle
per gli addetti alla produzione. Attivita di
commercio secondo il Piano Commerciale.
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35TNA.
)] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Interventi con piani esecutivi di iniziativa priaa

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:
La dotazione minima dei servizi dovra rispetfarguantita minima di Legge, di cuj
all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni
Se richiesto in sede di verifica di clima acusti fatto obbligo di realizzare sy
confine dellarea omogenea residenziale una fastiscinetto di area verde
piantumata anche con alberi di alto fusto di idol@eghezza atta a garantire i valgr
limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. 82 N.T.A..
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AREE ED IMPIANTI ART. 20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D4
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

superficie coperta in progetto ’m3.837.=

superficie territoriale : n56.276.=

destinazioni d’'uso ammesse impianti artigianali di servizio e di produzione
immagazzinaggio, impianti industriali

impianti di trasformazione prodotti agricol
conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unit
produttiva ad 1/5 della superficie copert

Alloggi del proprietario e del custode, caon

superficie utile max, di 300 M Servizi
sociali, locali di ristoro ed attrezzature var

per gli addetti alla produzione. Attivita di

commercio secondo il Piano Commercia
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priaa

D) Commercioal dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatb €.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispetfarguantita minima di Legge, di cui

all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni
Se richiesto in sede di verifica di clima acusté fatto obbligo di realizzare sy
confine dellarea omogenea residenziale una fasdscinetto di area verds
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i valo
limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. &2 N.T.A..

a
a.

e

e.

I
n)
2

¥
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART.20-21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI D5
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti in progetto 'n° =0.
- superficie coperta in progetto ’m 3.732.=
- superficie territoriale :fn 10.309.=

destinazioni d’'uso ammesse : impiantigemali di servizio e di produzione
immagazzinaggio, impianti industriali, impianti d

trasformazione prodotti agricoli, conservazione

immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unit
produttiva ad 1/5 della superficie coperta. Allodel
proprietario e del custode, con superficie utilexpu
300 nf. Servizi sociali, locali di ristoro ed
attrezzature varie per gli addetti alla produzior
Attivita di commercio secondo il Piano Commercial
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispettiErequantita minima di Legge, d
cui all’'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni

Se richiesto in sede di verifica di clima acusté fatto obbligo di realizzare sU
confine delllarea omogenea residenziale una fascscinetto di area verdg
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i valo
limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. &2 N.T.A..

m/

e.

=.
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AREE ED IMPIANTI ART. 20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D6
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

abitanti previsti in progetto 'n° 4.=

superficie coperta prevista ’m 25.208.=

superficie territoriale :fn 114.134.=

superficie territoriale residua m108.485.=

destinazioni d’'uso ammesse . impianttiganali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti
industriali, impianti di trasformaziong

prodotti agricoli, conservazion
immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni uni
produttiva ad 1/5 della superficie copert
Alloggi del proprietario e del custode, cq
superficie utile max, di 300 ™ Servizi
sociali, locali di ristoro ed attrezzature vai
per gli addetti alla produzione. Attivita g

P

a
a.

ie
i

commercio secondo il Piano Commerciale.

Immagazzinaggio a servizio del commerci

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mqg 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatb €.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:
La dotazione minima dei servizi dovra rispettErequantita minima di Legge,
cui all’'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni

D.

di

Se richiesto in sede di verifica di clima acusté& fatto obbligo di realizzare sul
confine dell'area omogenea residenziale una fasdscinetto di area verge
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i vajori

limiti di compatibilita acustica fra le due zoné.&2 N.T.A..
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AREE ED IMPIANTI ART.20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D8
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- superficie coperta in progetto ’m 1.728.=

- superficie territoriale : fn 7.679.=

- superficie territoriale

residua utile ‘M 7.502.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantitigemali di  servizio e (i
produzione, immagazzinaggio, impianti
industriali, impianti di trasformazione
prodotti agricoli, conservazionpe

immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni urita
produttiva ad 1/5 della superficie coperta.
Alloggi del proprietario e del custode, ¢on
superficie utile max, di 300 T Serviz
sociali, locali di ristoro ed attrezzature varie
per gli addetti alla produzione. Attivita |di
commercio secondo il Piano Commercigle.
Immagazzinaggio a servizio del commercip.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
- distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35TNA.

(03] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priaa

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:
- La dotazione minima dei servizi dovra rispettErequantita minima di Legge, |di
cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni
- Se richiesto in sede di verifica di clima acustcfatto obbligo di realizzare sul
confine dell’area omogenea residenziale una fas@ainetto di area verde
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i valori
limiti di compatibilitd acustica fra le due zoné. &2 N.T.A..
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AREE ED IMPIANTI ART.20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D9
INDUSTRIALI

N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

abitanti previsti in progetto 'n° =1

superficie coperta in progetto ’m 769.=

superficie territoriale ‘i 2.947.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantitigemali di  servizio e
produzione, immagazzinaggio, impisg

industriali, impianti di trasformazione prod¢
agricoli, conservazione immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni ur
produttiva ad 1/5 della superficie cops
Alloggi del proprietario e del custode,
superficie utile max, di 300 M Serviz

li
nti
Dtti

ita
rta.
on

sociali, locali di ristoro ed attrezzature varie

per gli addetti alla produzione. Attivita

di

commercio secondo il Piano Commercigle.

Immagazzinaggio a servizio del commerci

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priaa

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispettErequantita minima di Legge,
cui all’'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni

Se richiesto in sede di verifica di clima acusticfatto obbligo di realizzare sul
confine dell’area omogenea residenziale una fas@ainetto di area verde
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i va
limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. &2 N.T.A..

D.

di

ori
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AREE ED IMPIANTI ART.20-21
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E D12
INDUSTRIALI

N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

abitanti previsti in progetto 'n° =0.

superficie coperta in progetto ’m  1.467.=

superficie territoriale :fn 6.749.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantitigemali di  servizio e (
produzione, immagazzinaggio, impig

industriali, impianti di trasformazione prod
agricoli, conservazione immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni uf
produttiva ad 1/5 della superficie cope

Alloggi del proprietario e del custode, ¢

superficie utile max, di 300 M Serviz
sociali, locali di ristoro ed attrezzature vi
per gli addetti alla produzione. Attivita
commercio secondo il Piano Commerci
Immagazzinaggio a servizio del commerci

B) Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3D.A

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispetfarquantita minima di Legge, di ¢

all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni
Se richiesto in sede di verifica di clima accste fatto obbligo di realizzare
confine dellarea omogenea residenziale una fascscinetto di area ver

i
inti
Dtti

nita
rta.
on

nrie

di
ale.
D.

ui

sul
de

piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i vajori

limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. &2 N.T.A..
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AREE ED IMPIANTI ART. 20 - 22
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E DN 11
INDUSTRIALI N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
abitanti previsti in progetto 'n° =0.
superficie coperta in progetto ’m 6.601.=
superficie territoriale :fn  14.670.=
destinazioni d’'uso ammesse  : Attivitdigignali non nocive e non molest¢ a
servizio della persona, attivita di supporto al
commercio, attivitd di ristoro, attivita ricettiye,

servizi sociali e attivita di supporto alla persaua

attrezzature varie (sanitarie , sportive, tempo
libero). Immagazzinaggio al servizio delle attiyita

ammesse.
Attivita commerciali ai sensi dell’art. 31 N.T.A.

Uffici in misura non superiore per ogni unita

produttiva ad 1/5 della superficie coperta. Allg

ggi

del proprietario e del custode, con superficiegutil

max, di 300 rh

B) Caratteristiche edificatorie
rapporto di copertura fondiario  : 50%

indice di utilizzazione fondiario : mg/mq 1,00

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35 NAT
distacchi dalle strade :vedere  art. 3B.AL

distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006

Prescrizioni:
La dotazione minima dei servizi dovra rispettErequantita minima di Legge,
cui all’'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni.

di

Se richiesto in sede di verifica di clima accste fatto obbligo di realizzare sul
confine dell'area omogenea residenziale una fasdscinetto di area vergde
piantumata anche con alberi di alto fusto di idolaeghezza atta a garantire i vajori

limiti di compatibilitd acustica fra le due zone. &2 N.T.A..
L’area a servizio SZ 80 non potra essere rilazalia.
L’edificazione nell’'area dovra richiedere una getiazione particolarmente atte

nta

agli aspetti tipologici e costruttivi nei confrorttelle adiacenti aree a destinazione

residenziale e servizi pubblici.
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AREE ED IMPIANTI ART. 23
PRODUTTIVI ARTIGIANALI E Ci
INDUSTRIALI
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

C)

abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
superficie coperta in progetto ’m  1.787.=
superficie territoriale :fn 45.993.=
superficie territoriale

residua utile ‘M 19.771.=

destinazioni d'uso ammesse : I'area € destiadtinpianti strettamente
connessi alla centrale idroelettrica esisten
come previsto dall’art. 23

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario 1 40%

altezza massima :m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IA.
distacchi dalle strade :m 6,00 - artN39.A.
distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettiErequantita minima di Legge,
cui all’'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni

- Il permesso di costruire € subordinato al patgriattibilita ai sensi della D.Lg
490 del 29.10.1999 ed alla L.R. 45 del 09.08.1989.

te,

di

2
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AREA A SERVIZI
PUBBLICI ART. 14 S1
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 22.750.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREA A SERVIZI
PUBBLICI ART. 14 S2
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale . fn 4.913.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREA A SERVIZI ART. 14 S3
PUBBLICI
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 7.129.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREA DI ART. 34 Esl
SALVAGUARDIA AMBIENTALE

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale : fn 8.050.=
- destinazioni d’'uso ammesse > interventi diadlart. 34

delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura:
- altezza massima.:

- distacchi dai confini:
- distacchi dalle strade:
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

preesistente

preesistente

art. 35 N.T.A.

art. 39 e 35 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

- interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

art. 34
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AREA DI ART. 34 Es3
SALVAGUARDIA AMBIENTALE

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale . 39.288=
- destinazioni d’'uso ammesse > interventi diadlart. 34

delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria preesidee

- rapporto di copertura:
- altezza massima.:

- distacchi dai confini:
- distacchi dalle strade:
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

preesistente

preesistente

art. 35 N.T.A.

art. 39 e 35 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

- interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

art. 34
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AREA DI ART. 34 Es5
SALVAGUARDIA AMBIENTALE

N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale . fn 1.355.=
- destinazioni d’'uso ammesse > interventi diadlart. 34

delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura:
- altezza massima:

- distacchi dai confini:
- distacchi dalle strade:
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

preesistente

preesistente

art. 35 N.T.A.

art. 39 e 35 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

- interventi diretti con permesso di costruire.

Prescrizioni:

art. 34
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AREA ESTRATTIVAE ART. 25 IE1
COLTIVAZIONE DI
CAVE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n°

- superficie territoriale :

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone é previsto solo lo scavo

L.R. 69/78

C) Condizioni di intervento

- Autorizzazione L.R. 69/78.

:interventi diadlart. 25 delle Norme

Tecniche di Attuazione

ed il ripnsticome contemplato dalla
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AREA ESTRATTIVA E ART. 25 IE2
COLTIVAZIONE DI CAVA
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale ' 32.744.=
- destinazioni d’'uso ammesse :interventi diadliart. 25 delle Norme

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zone é previsto solo lo scavo ed il ripnisticome contemplato dalla
L.R. 69/78

C) Condizioni di intervento

- Autorizzazione L.R. 69/78.
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ARE ESTRATTIVA E ART. 25 IE3

COLTIVAZIONE DI

CAVE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti

- superficie territoriale

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
Nella zone é previsto solo lo scavo
L.R. 69/78

C) Condizioni di intervento

- Autorizzazione L.R. 69/78.

'n° 0.=
‘M 64.985.=

:interventi diadliart. 25 delle Norme
Tecniche di Attuazione

ed il ripnsticome contemplato dalla
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SCHEDE NORMATIVE

DELLE AREE NELLE BORGATE
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al
STICHE STORICHE. N.T.A.

Meira del Gias

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto : n° 2.=
- cubatura esistente *m 4.203.=
- superficie territoriale - 2.600.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comatieterziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:
- Per edifici esistenti non vincolati incremento diume del 20%, esclusivamente p

miglioramenti igienico-sanitari e funzionali; Fatalve le distanze stabilite dal D.M.

02.04.1968 n° 1444,

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbireail fabbricato principale non
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopkrtura complessivo del lottd
intervento.

er

>
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- A2
STICHE STORICHE. N.T.A.
Borgata Chiabrand

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 4.=

- cubatura esistente *m 6.195.=

- superficie territoriale :fn 4.062.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : prestsinte

- rapporto di copertura . preesistente o ariNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\85.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &iNJ .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente 0 86.N.T.A.

()] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremento diwme del 20%, esclusivamente
per miglioramenti igienico-sanitari e funzionalgtke salve le distanze stabilite
dal D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbireail fabbricato principale non
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportogkertura complessivo del
lotto di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- A3
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata dei Barra

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.778.=
- superficie territoriale - 6.233.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : pre¢side

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatoD.C.R. 59
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremento diume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- A4
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Paris

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 4.702.=
- superficie territoriale - 6.459.=
- superficie territoriale

residua utile il 6.407.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrgrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatD .€.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A5
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Bianchi

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 7.075.=
- superficie territoriale - 6.730.=
- superficie territoriale
residua utile ;M 6.621.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A6
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Spagnoli

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.887.=
- superficie territoriale - 3.713.=
- superficie territoriale
residua utile : 3.700.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o0 artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati imenento di volume del 20%, esclusivamentg
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda compdsiva dei bassi fabbricati ed il fabbricato pritgnol
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di interventc
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AREA A SERVIZI PUBBLICI ART. 14
S6
N.T.A.
Borgata Spagnoli
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 106.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A7
STICHE STORICHE. N.T.A.

B.ta Fasciot Soprano

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.019.=
- superficie territoriale - 3.016.=
- superficie territoriale
residua utile ;M 2.997.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva deassi fabbricati ed il fabbricato principale
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A8
STICHE STORICHE. N.T.A.

B.ta Fasciot Sottano

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 2.393.=
- superficie territoriale - 2.818.=
- superficie territoriale
residua utile : 2.675.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbiriedtil fabbricato principale n(
dovra siperare in nessun caso il 50% di rapporto di copgrtomplessivo del lol
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- A9
STICHE STORICHE. N.T.A.
Borgata Masueria
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 1ypidi recupero.

D)

Prescrizioni:

Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienico-sanitari e funzionali; Fatsalve le distanze didite da
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appasticolo delle N.T.A.

La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertua complessivo del lof
di intervento.

abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
cubatura esistente *m 2.727.=
superficie territoriale : fn 2.816.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgngrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria: preesnte

rapporto di copertura . preesistente o ariNIBA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o art\B5.A.
distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
distacchi dagli edifici . preesistente o0 86.N.T.A.

Condizioni di intervento

Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A10
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Canova

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 7.259.=
- superficie territoriale - 6.769.=
- superficie territoriale
residua utile : 6.727.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria: preesmte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienico-sanitari e funzionali; Fatsalve le distanze stabilite ¢
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50%agiporto di copertura complessivo del |
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- All
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Saretto

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 2.920.=
- superficie territoriale - 3.906.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrgrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al12
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Chiabotto

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 5.486.=
- superficie territoriale - 4.824.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrgrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

()] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremeniosolume del 20%, esclusivanterpel
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbicato principale ng
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al13
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Bastonero

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 2.293.=
- superficie territoriale - 2.698.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremerio/olume del 20%esclusivamente p
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fablried il fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al4
STICHE STORICHE. N.T.A.
Borgata Treniere

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=

- cubatura esistente *m 2.989.=

- superficie territoriale . fn 3.167.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza,comniieteiiario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura . preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\85%.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +yidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremeuniovolume del 20%, esclusivamente

miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iftabdal D.M,

02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbiriedtil fabbricato principale nq
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportoppiertura complessivo del lottc
intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al5
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Tonda

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 1.431.=
- superficie territoriale - 1.258.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

()] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatD .€.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al6
STICHE STORICHE. N.T.A.
Borgata Sasia
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 2.065.=
- superficie territoriale :fn 1.334.=
- superficie territoriale
residua utile . 1.301.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : prestsinte
- rapporto di copertura . preesistente o ariNIBA.
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o artN\85.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &iNJ .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente 0 86.N.T.A.
(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire 1ypidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremewtiovolume del 20%, esclusivame
per miglioramenti igienicganitari e funzionali; Fatte salve le distanze itabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbireail fabbricato principale non
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportoppiertura compless del lotto d
intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al7
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Varetto

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.193.=
- superficie territoriale - 2.653.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza,comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

()] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire npidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al18
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Dovetta Bassa

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 1.139.=
- superficie territoriale - 1.035.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatD .€.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremediovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportopertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- Al19
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Demaria

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 1.560.=
- superficie territoriale - 1.584.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza,comniieteiziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercioal dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatb €.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze iStabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15- 16
ESISTENTI CON CARATTERI- A20
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Vacot

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 4.598.=
- superficie territoriale - 5.545.=
- superficie territoriale
residua utile il 5.455.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrgrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressite

- rapporto di copertura . preesistente o aritNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5%.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o0 86.N.T.A.

O Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire arpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatD.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremeniovolume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbiriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpkertura complessivo del Igtto
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A21
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Caiot Sup.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 3.530.=
- superficie territoriale - fn 2.174.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- - indice di densita edilizia fondiaria : pressinte

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire 1pidi recupero.

D) Commercioal dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo del Ic
di intervento.
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AREA A SERVIZI PUBBLICI ART. 14
S21
N.T.A.
Borgata Caiot Sup.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 174.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A22
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata S. Mauro

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 4.021.=
- superficie territoriale - 3.350.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgr@rziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : pre¢side

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o0 artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &N .A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruirearpidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatD.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rapportmpertura complessivo dkitto
di intervento.
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AREA A SERVIZI PUBBLICI ART. 14
S22
N.T.A.
Borgata S. Mauro
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 762.=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A23
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Picchi Sup.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 1.993.=
- superficie territoriale - fn 2.507.=
- superficie territoriale

residua utile au 2.494 =

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgr@rziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : predsige

- rapporto di copertura . preesistente o aritNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire 1pidi recupero.

D) Commercioal dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinatd.C.R. 59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremendioszolume del 20%, esclusimente pe
miglioramenti igienicosanitari e funzionali; Fatte salve le distanze istabdal
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’'appasticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbiriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessun caso il 50% di rappartopkrtura complessivo del lo
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI ART.15-16
ESISTENTI CON CARATTERI- A24
STICHE STORICHE. N.T.A.

Borgata Duranda

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.027.=
- superficie territoriale - 3.808.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comalgrgrziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : pre¢side

- rapporto di copertura : preesistente o artNIBA.
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o0 artN\B5.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o0 86.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +pidi recupero.

D) Commercio al dettaglio in sede fissa - esercizi di vicinato —D.C.R.59
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Per edifici esistenti non vincolati incremenio/olume del 20%, esclusivamente
miglioramenti igienico-sanitari e faionali; Fatte salve le distanze stabilite
D.M. 02.04.1968 n° 1444.

- Sono ammessi bassi fabbricati ai sensi dell’appa@sticolo delle N.T.A.

- La superficie lorda complessiva dei bassi fabbriedtil fabbricato principale n(
dovra superare in nessuaso il 50% di rapporto di copertura complessigblottc
di intervento.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B25
ESAURITA
N.T.A. Borgata San Sisto
A) Caratteristiche dell’Area

C)

D)

abitanti previsti in progetto 'n° 2.=

cubatura esistente *m 5.317.=

superficie territoriale . fn 4.019.=

superficie territoriale

residua utile M 3.984.=
destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria : preésige o art. 17

rapporto di copertura . preesistente

altezza massima . preesistente

distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

distacchi dalle strade rart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.

tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREA A SERVIZI PUBBLICI ART. 14
S25
N.T.A.
Borgata San Sisto
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici ®m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 457 .=

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabile seodadhorme previste
dalle Leggi di settore e secondo l'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permesso di costruire ‘daite Pubblico.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B26
ESAURITA

N.T.A. Borgata Baracche

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 3.147.=
- superficie territoriale . fn 3.232.=
- superficie territoriale
residua utile M 3.075.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preésige o art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade rart. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeaf i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatitvesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B27
ESAURITA

N.T.A. Borgata Rora

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente *m 1.203.=

- superficie territoriale . fn 1.200.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preésige o art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B28
ESAURITA

N.T.A. Borgata La Meira

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente *m 957.=

- superficie territoriale . fn 1.785.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preésige o art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dellédessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B29
ESAURITA

N.T.A. Borgata Riduira

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente *m 463.=

- superficie territoriale :fn 926.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

T - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire -.B.|

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B30
ESAURITA

N.T.A. Borgata Combasse

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=

- cubatura esistente *m 1.498.=

- superficie territoriale . fn 1.723.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B31
ESAURITA

N.T.A. Borgata Taiand

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=

- cubatura esistente *m 973.=

- superficie territoriale . fn 957.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dellédessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI

CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B32
ESAURITA
N.T.A. Borgata Combasse
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 1.108.=
- superficie territoriale :fn 1.010.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, comateterziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D)

Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-

10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati

al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,

magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART.15 - 17 B33
ESAURITA

N.T.A. Borgata Colletto

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto n° 0.=

- cubatura esistente *m 3.047.=

- superficie territoriale . fn 4.217.=

- superficie territoriale

residua utile : fn 2.720.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comalieterziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeaf i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dellédessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B34
ESAURITA

N.T.A. Borgata Baghetta

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 774.=
- superficie territoriale . fn 1.404.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.363.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeaf i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B35
ESAURITA

N.T.A. Borgata del Pian

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente 3m 2.875.=

- superficie territoriale :fn 3.614.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

T - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copext i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B36
ESAURITA

N.T.A. Borgata Bricco

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 1.406.=
- superficie territoriale . fn 2.017.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.946.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comateterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeati bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fateesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B37
ESAURITA

N.T.A. Borgata Canonico

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente *m 489.=

- superficie territoriale . fn 878.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatitvesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B38
ESAURITA

N.T.A. Borgata Fageri

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=

- cubatura esistente *m 1.731.=

- superficie territoriale . fn 1.822.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B39
ESAURITA

N.T.A. Borgata Dovetta Alta

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente 3m 637.=
- superficie territoriale :fn 1.807.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.679.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B40
ESAURITA

N.T.A. Borgata Bruna

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente *m 1.270.=
- superficie territoriale . fn 2.085.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.953.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +/A.

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copextur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatksesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B41
ESAURITA
N.T.A. Borgata Vata
A) Caratteristiche dell’Area

C)

D)

abitanti previsti in progetto n° 0.=

cubatura esistente *m 1.297.=

superficie territoriale :fn 1.359.=

superficie territoriale

residua utile : 1.338.=
destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria : preesigeeo art. 17

rapporto di copertura . preesistente

altezza massima . preesistente

distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.

tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire +/A.

Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —-D.C.R.59-

10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copexfur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatk/esle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B42
ESAURITA

N.T.A. Borgata Gian Marco

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 0.=
- cubatura esistente 3m 1.163.=
- superficie territoriale :fn 1.496.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.406.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B43
ESAURITA

N.T.A. Borgata Costabella

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 6.=
- cubatura esistente *m 3.454.=
- superficie territoriale . fn 5.536.=
- superficie territoriale
residua utile M 5.058.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeaf i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B44
ESAURITA

N.T.A. Borgata Picchi Inferiori

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=

- cubatura esistente *m 2.410.=

- superficie territoriale . fn 4.183.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dellédessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B45
ESAURITA

N.T.A. Borgata Papa

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=

- cubatura esistente 3m 1.622.=

- superficie territoriale :fn 2.740.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

T - distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —B.1

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copext i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 15 - 17 B46
ESAURITA

N.T.A. Borgata Caiot Inferiore

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti in progetto 'n° 1=
- cubatura esistente *m 317.=
- superficie territoriale . fn 1.376.=
- superficie territoriale
residua utile M 1.344.=
- destinazioni d'uso ammesse : residenza, comatieterziario

superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesiteo art. 17

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

— - distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire +/A.

D) Commercio al dettaglioin sedefissa - esercizidi vicinato —D.C.R.59-
10831/2006 e art. 31 N.T.A.

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeat i bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fativesle disposizioni per la
realizzazione di autorimesse in funzione dell&dessza di cui all'apposito articolo.
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AREA DESTINATA A
AREA AGRICOLA ART. 33 E
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti in progetto 'n° 10.=

superficie territoriale :fn 27.037.318.=

destinazioni d’'uso ammesse - interventui all'art. 33 delle
N.T.A.

Caratteristiche edificatorie

superficie coperta in progetto : 30% di cu¥d per residenza

altezza massima 17,50

distacchi dai confini :m 5,00

distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 — art. 35THA.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permessi a costruire

Prescrizioni:

Sono ammessi interventi con incremento di voluraetron superiore al

20% per formazione di servizi igienici e miglioramiefunzionali — (confrontare
art. 33 N.T.A)

Sono ammesse attivita di agriturismo ai sensi ael|33 delle N.T.A.
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AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATUREA LIVELLO COMUNALE
ART. 21 L.R. N° 56 DEL 5 DICEMBRE 1977 E S.M.I.




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
A 1 161 161 161
2 1.245 1.245 1.245
3 136 136 136
4 723 723 723
S2 5 2.206 2.206 2.206
A 6 1.606 1.606 1.606
7 705 705 705
8 210 210 210
9 347 347 347
Bl 10 153 153 153
C4 11 75 75 75
C1 12 80 80 80
13 628 628 628
14 478* 478* 478*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
15 4.148 4.148 4.148
16 300 300 300
17 50 50 50
C2 18 181 181 181
C3 20 2.674 2.674 2.674
22 954 954 954
23 228 228 228
C4 24 1.890 1.890 1.890
25 82 82 82
26 612 612 612
27 220 220 220
C4 28 276 276 276
29 757 757 757




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
CN5 30 347 347 347
31 1.008 1.008 1.008
32 504 504 504
CN6 33 1.609 1.609 1.609
S2 34 2.707 2.707 2.707
CN6 35* 1.988* 1.988* 1.988*
S1 37 7.188 7.188 7.188
38 4.788 4.788 4.788
S3 40 991 991 991
C1 60 230 230 230
A 61 270 270 270
62 113 113 113
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mqg.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
63 215 215 215
64 141 141 141
C3 65 1.180 1.180 1.180
C4 66 339 339 339
CN5 67 125 125 125
68 119 119 119
69 260 260 260
C1 84 64 64 64
85 29 29 29
S3 86 473 473 473
87 2.780 2.780 2.780
88 2.885 2.885 2.885




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

173

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA | AREAN. | ESISTENTE IN TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
PROGETTO ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
CN5 89 89 89 89
Cc2 91 340 340 340
CN6 92 270 270 270
CN7 94* 2.412* 2.412* 2.412%
C4 95 103 103 103
S1 96 10.774 10.774 10.774
Al 1.1 48 48 48
1.2 17 17 17
1.3 67 67 67
14 24 24 24
A2 2.1 63 63 63
2.2 63 63 63
2.3 102 102 102




174

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
2.4 90 90 90
2.5 46 46 46
A3 3.1 119 119 119
3.2 192 192 192
3.3 95 95 95
A4 4.1 87 87 87
4.2 20 20 20
4.3 59 59 59
4.4 128 128 128
4.5 78 78 78
A5 5.1 198 198 198
5.2 27 27 27
5.3 138 138 138
5.4 267 267 267




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
A6 6.1 106 106 106
S6 6.2 106 106 106
A9 9.1 280 280 280
9.2 142 142 142
All 11.1 38 38 38
Al13 13.1 92 92 92
Al4 14.1 37 37 37
14.2 238 238 238
Al6 16.1 48 48 48
16.2 16 16 16
Al7 17.1 297 297 297
Al8 18.1 11 11 11
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
Al19 19.1 129 129 129
A20 20.1 229 229 229
20.2 106 106 106
A21 21.2 22 22 22
S21 21.1 174 174 174
A22 22.2 479 479 479
22.3 103 103 103
S22 22.1 762 762 762
A24 24.1 113 113 113
24.2 202 202 202
24.3 119 119 119
24.4 7 7 7
S25 25.1 457 457 457




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI AREA AL
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENT]
PRODUTTIVI

B25 25.2 306 306 306

25.3 146 146 146

25.4 177 177 177
B34 34.1 181 181 181
B35 35.1 478 478 478
B39 39.1 101 101 101
TOT. 38.869 35.011 73.880 12.052 21.235 22.296 18.297
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse fi m

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI AREA AL

ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI

PRODUTTIVI

D2 42* 604* 604* 604*
D3 43 1.000 1.000 1.000
44 1.147 1.147 1.147

45 422 422 422

46 358 358 358

47 130 130 130

D4 48* 491* 491* 491*
49 1.405 1.405 1.405
Ci 50 1.745 1.745 1.745
D5 52 2.345 2.345 2.345
D6 53 2.983 2.983 2.983




AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI AREA AL
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
D6 54 3.128 3.128 3.128
D8 56 618 618 618
Ci 57 1.242 1.242 1.242
D9 58 294 294 294
D6 70 1.776 1.776 1.776
71 861 861 861
72 2.455 2.455 2.455
73 964 964 964
74 1.557 1.557 1.557
75 934 934 934
76 240 240 240
77 252 252 252
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI AREA AL
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
78 388 388 388
D9 79 578 578 578
DN11 80 1.467 1.467 1.467
D6 82 884 884 884
Ci 100 3.089 3.089 3.089
D12 101 535 535 535
D3 102 574 574 574
103 719 719 719
104 397 397 397
105 225 225 225
D4 106 212 212 212
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: PARCHEGGI AREA AL
ZONA [ AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI SERVIZIO
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. DI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI
D4 107 1.319 1.319 1.319
108 833 833 833
D4 111 478 478 478
D2 113 506 506 506
TOT. 13.058 26.803 39.728 39.861
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Villafalletto, li 1 Luglio 2011

L'Estensore della Variante Parziale n°10 al P.R.G.C

Il presente volume diNorme Tecniche di Attuazione” al PROGETTO
DEFINTIVO della Variante Parziale n° 10 ai sensl’dd. 17, c. 7 della L.R. 56/77 e
s.m.i.” & composto da n° 181 pagine e sin qui defal82, le quali vengono
integralmente adottate dal Consiglio Comunale, anaéduta del ......... con atto
deliberativo n® ...........

Brossasco, i c.c.coovvvviiinn....

IL SINDACO:

IL SEGRETARIO COMUNALE:

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO:



